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UREDBE (VRK) Br.19/2023
O PRAVILIMA | PROCEDURAMA U VEZI SA UPRAVLJANJEM

IMOVINAMA I SPROVODENJEM PROGRAMA DOBROVOLJNOG
IZDAVANJA POD ZAKUP KOSOVSKE AGENCIJE ZA UPOREDIVANJE
| VERIFIKACIJU IMOVINE!?

1 Uredbe (VRK) Br.19/2023 o pravilima i procedurama u vezi sa upravljanjem imovinama i sprovodenjem programa
dobrovoljnog izdavanja pod zakup Kosovske Agencije za Uporedivanje i Verifikaciju Imovine, je usvojeno nal78,
Sednici Vlade, sa Odlukom Br. 12/178, datum 13.12.2023.



Vlada Republike Kosova,

U skladu sa ¢lanom 93 (4) Ustava Republike Kosova, ¢lanom 21 zakona br. 05/L-010 o Kosovskoj
agenciji za uporedivanje i verifikaciju imovine izmenjenog i dopunjenog ¢lanom 15, stav 10
zakona br. 08/L-52 i u skladu na osnovu ¢lana 8, stav 4, stav 4.5 Zakona Br. 08/L-117 o Vladi
Republike Kosovo, sa ¢lanom 19 (6.2) uredbe o radu Vlade br. 09/2011 (Sluzbeni glasnik, br. 15,
12. septembar 2011.godine),

Donosi:

UREDBU (VRK) Br. 19/2023 O PRAVILIM | PROCEDURAMA, U VEZI SA
UPRAVLJANJEM IMOVINOM I SPROVODENJEM PROGRAMA DOBROVOLJNOG
IZDAVANJA POD ZAKUP KOSOVSKE AGENCIJE ZA UPOREDIVANJE 1
VERIFIKACIJU IMOVINE

Clan 1
Svrha

Ovom uredbom definisana su pravila i procedure u vezi sa upravljanjem imovinom i sprovodenjem
programa dobrovoljnog izdavanja pod zakup Kosovske agencije za uporedivanje i verifikaciju
imovine.

Clan 2
Delokrug

Odredbe ove uredbe vaze za Kosovsku agenciju za uporedivanje i verifikaciju imovine i stranke u
vezi sa imovinama koje su stavljene pod upravu i primenu programa dobrovoljnog zakupa.

Clan 3
Definicije
1. Termini i izrazi kori$¢eni u ovoj uredbi imaju sledece znacenje:
1.1.“Imovina pod upravom* podrazumeva imovinu pod upravom KAUVI-a;

1.2.“Zakupac* podrazumeva fizicko lice ili subjekat koji uzima na koris¢enje i posed imovinu
datu pod zakup od strane Agencije u zamenu za placanje;

1.3.%“Zakupodavac” podrazumeva Agenciju, koja upravlja imovinom koju zakupac uzima na
koriS¢enje ili posed u zamenu za placanje;

1.4.“Podnosilac zahteva za stavljanje pod upravu“ podrazumeva uspesnog podnosioca
zahteva, nosioca imovinskog prava,clana uze porodice i1 naslednike koji su podneli uspeSan
zahtev za stavljanje pod upravu ili koji su se kasnije prikljucili proceduri;
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1.5.“Inspekcija imovine* podrazumeva posetu imovini pod upravom Agencije, u cilju
identifikacije korisnika, oStecenja, useva ili zetve poljoprivrednih kultura, obavestavanja o
odlukama ili radnjama lokalnih ili centralnih institucija, kao i o bilo kojim nezakonitim
radnjama koje se mogu preduzeti u okviru prostora imovina koje su pod upravom;

1.6.“Uspesni podnosilac zahteva™ podrazumeva podnosioca ¢iji je zahtev odobren odlukom
Komisije za imovinske i stambene zahteve, Komisije za imovinske zahteve Kosova i
odlukom zalbenog ve¢a Vrhovnog suda Kosova;

1.74Clan uze porodice“ podrazumeva fizicka lica kako je to odredeno vaZeéim
zakondavstvom;

1.8.“Napustena imovina®“ podrazumeva svaku imovinu, koju je vlasnik, nosioc prava
vlasnisStva ili koriSéenja, poseda ili njegovi/njeni ¢lanovi uze porodice prestali da koriste, a
koja je prazna ili uzurpirana, osim u slucajevima privremenog odsustva nosioca prava
vlasnistva ili kori$¢enja.

1.9.“Nosilac prava vlasniStva ili koriS¢enja“ podrazumeva uspe$nog podnosioca zahteva
koji/koja je zatrazio/la da se imovina stavi pod upravu.

2. Ostali termini kori$¢eni u ovoj uredbi imaju isto znacenje kao i definicije date u zakonu br.
08/L-052 o izmenama i dopunama zakona br. 05/L-010 o Kosovskoj agenciji za uporedivanje i
verifikaciju imovine.

Clan 4
Prijem zahteva za stavljanje pod upravu i stavljanje imovine pod upravu

1.UspeSan podnosioc zahteva, nosioc imovinskog prava, ¢lanovi uZe porodice 1 naslednici koji
prime odluku Komsije za imovinske zahteve, ili koji prime obavestenje o primeni imaju pravo da
podnesu zahtev za stavljanje pod upravu;

2.KAUVI ¢e nastaviti sa upravljanjem imovinoma i primenom programa zakupa na osnovu zakona
br. 08/L-052 o izmenama i dopunama zakona br. 05/L-010 o Kosovskoj agenciji za uporedivanje
i verifikaciju imovine i ove uredbe;

3.Nakon razmatranja zahteva u vezi sa stavom 1 i 2 gore navedenih i u skladu sa pravima
priznatima odlukom Komisije za imovinske zahteve, i ukoliko nakon inspekcije, imovina
ispunjava uslove propisane ovim administrativnim uputstvom, tada ¢e Agencija imovinu staviti
pod upravu.

Clan 5
Odbijanje zahteva za stavljanje pod upravu
1. Agencija ¢e odbiti zahtev za stavljanje pod upravu:

1.1.u slu¢aju da podnosilac ne podnese dokumenta u roku od 45 dana od podnosenja zahteva
za stavljanje pod upravu, kojima bi dokazao/la da je ¢lan uze porodice nosioca imovinskog
prava ili njegov/njen naslednik/ca;
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1.2.u slucaju da je inspekcijom utvrdeno da je imovina Suma;

1.3.ako je tokom inspekcije utvrdeno da je imovina eksproprisana ili da je bilo kakav objekat
ili put izgraden od strane lokalnih ili centralnih institucija zemlje;

1.4.ako imovinu koristi trece lice na osnovu sporazuma sa uspe$nim podnosiocima zahteva,
nosiocima imovinskih prava, clanovima uze porodice ili naslednicima;

1.5.ako je imovina ponovo u posedu od strane nosioca imovinskog prava;

1.6.ako je stambena zgrada u kojoj se nalazi imovina srusena od strane lokalnih ili centralnih
institucija;

1.7.ako tokom inspekcije neko trece lice tvrdi da je vlasnik imovine, predocavajuci overeni

ugovor o prodaji sa nosiocem imovinskog prava ili njegovim/njenim naslednicima;

1.8.u slu¢aju da se tokom inspekcije utvrdi da su na imovini izgradeni objekti u zavisnosti
od namene;

1.9.u svim slucajevima kada je, prema dokumentima u spisima predmeta, nemoguce locirati
imovinu, a takvi podaci se ne nalaze u relevantnoj opstinskoj katastarskoj kancelariji ili
Kosovskoj katastarskoj agenciji, dok uspesni podnosioci zahteva, nosilac imovinskog prava,
¢lanovi uze porodice i naslednici ne dostave potrebne dokumente u roku od 60 dana od
obavestenja Agencije.

2.U svim slu¢ajevima odbijanja zahteva za stavljanje pod upravu Agencija ¢e obavestiti uspesnog
podnosioca zahteva, nosioca imovinskog prava, ¢lanove uze porodice ili naslednike.

Clan 6
Upravljanje imovinama
1. Agencija ¢e upravljati imovinama:
1.1.redovnim inspekcijama imovina;
1.2.Iseljenjima nezakonitih korisnika;

1.3.0bavestavanje podosioca zahteva, u vezi sa stanjem imovine;
Clan 7
Inspekcija imovine
1.Agencija ¢e upravljati imovinom preko inspekcije posecujué¢i imovinu najmanje dva puta

godisnje u toku kalendarske godine; Prilikom posete odgovarajuéi sluzbenici ¢e izvrsiti detaljnu
inspekciju imovine pod upravom;
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1.1. proveravajuci da li ima tragova nezakonitog koriS¢enja, u zavisnosti da li se radi 0
stambenoj, komercijalnoj ili poljoprivrednoj imovini;

1.2.proveravajuéi da li je doslo do osteéenja imovine ukoliko se radi o stambenoj ili
komercijalnoj imovini;

1.3. proveravajuci useve ili Zetve poljoprivrednih kultura ukoliko se radi o poljoprivednoj
imovini
1.4. primajucéi informacije o mogu¢im aktivnostima neke od instituacija u vezi sa imovinom;

1.5.prikupljajuéi sve neophodne informacije o bilo kakvim nezakonitim ili zakonitim
aktivnostima u vezi sa imovinom;

2.Agencija moze preduzeti dodatne inspekcije i na zahtev podnosioca zahteva za stavljanje pod
upravu.

Clan 8
Iseljenje nezakonitih korisnika sa imovina pod upravom

1.U slucaju da se prilikom inspekcija imovina pod upravom Agencije, zateknu pravna ili fizicka
lica koja nezakonito koriste takvu imovinu, ili se uoce jasni znaci da se imovina koristiti, tada
odgovarajuci sluzbenici:

1.1.treba da obaveste jedinicu za upravljanje imovinom u vezi sa stanjem na imovini;

1.2.potrebno je takve podatke uneti u odgovarajuéu aplikaciju Agencije, u cilju
obavestavanja odgovarajuce jednice radi izdavanja naloga za iseljenje;

2.Iseljenje nezakonitih korisnika sa imovine pod upravom treba obaviti u najkracem roku ali ne
kasnije od 30 dana od posete imovini;

3.Jedinica za upravljanje imovinom bi trebalo da nadgleda i koordiniSe proces iseljenja nezakonitih
korisnika sa imovine pod upravom.

Clan 9
Obavestavanje podnosioca zahteva u vezi sa stanjem imovine

1.U slucaju zahteva od strane podnosioca zahteva za stavljanje imovine pod upravu, Agencija je u
obavezi da istog/istu obavesti o stanju na imovini na bilo kojem sluzbenom jeziku na Kosovu koji
podnosioc odabere;
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2.U vezi sa zahtevom u skladu sa gore navedenim stavom 1, Agencija moze da obavesti
podnosioca zahteva telefonom ili pisanim putem prilazuéi i fotografije sacinjene prilikom posete
imovine;

3.U svim slucajevima gde podnosioc zahteva za stavljanje pod upravu, navodi da se imovina
nezakonito koristi, tada Agencija obavlja inspekciju na imovini, u cilju utvrdivanja stanja, o ¢emu
¢e obavestiti podnosioca zahteva;

4.U slucaju da nakon inspekcije imovine u vezi sa gore navedenim stavom 3, se utvrdi da se
imovina nezakonito koristi, tada se korisnik/ci iseljuju u skladu sa procedurama iseljenja,
primenjivim u skladu sa ovom uredbom 1 vaze¢eg zakondavstva u vezi sa iseljenjima nezakonitih
korisnika.

Clan 10

Prava i obaveze podnosioca zahteva za stavljanje pod upravu

1.Za vreme dok je imovina pod upravom, pravo na posed nosioca prava vlasnistva ili prava na
koriS¢enje se suspenduje;

2.Za vreme dok je imovina pod upravom podnosioc zahteva za stavljanje pod upravu, ima pravo:
2.1.da zatrazi vrac¢anje u posed imovine;
2.2.da zatrazi uklanjanje imovine iz programa upravljanja bez iseljenja i zatvaranje slucaja;

2.3.da se informiSe u vezi sa moguc¢im oStec¢enjima koja su nacinili nezakoniti korisnici ili su
oStecenja izazvana kao posledica starosti imovine;

2.4.da se informiSe u vezi sa pravnim radnjama preduzetim od strane Agencije prema drugim
institucijama u vezi sa nezakonitim korisnicima.

3. Podnosioci zahteva za stavljanje pod upravu su u obavezi da obaveste Agenciju ukoliko:
3.1.su usli u posed imovine;
3.2.su prodali imovinu ili samo jedan deo imovine;
3.3.su sacinili sporazom o zakupu sa tre¢com stranom;

3.4.su na bilo kakav nacin, posed ili vlasnistvo preneli na tre¢u stranku.

Clan 11
Prava i obaveze Agencije u vezi sa imovinama pod upravom

1.Prava i obaveze Agencije u vezi sa imovinama pod upravom su:
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1.1.smatra se za posednika imovine pod upravom;

1.2.ima pravo da zatrazi i prikupi informacije u vezi sa imovinom pod upravom, §to se tice
njenih ovlas$éenja u vezi sa procesom upravljanja;

1.3.ulaZe razumne napore da svede na minimum opasnost od oSte¢ivanje svih imovina pod
njenom upravom i ne snosi nikakvu odgovornost za o$te¢enje imovine ili gubitak ili
oStecenje njenog sadrzaja;

1.4.ima za obavezu da se prema imovini pod upravom odnosi imaju¢i u vidu najbolji interes
nosioca imovinskog prava;

1.5.u obavezi je da na osnovu zahteva vrati u posed imovinu, podnosiocu zahteva za
stavljanje pod upravu, osim u slucajevima gde usled pravnih radnji ili drugih aktivnosti
vracanje u posed nije moguce;

1.6.u obavezi je da zatvori zahtev ili imovinu ukloni iz uprave, na osnovu zahteva lica koji
imaju pravo da podnesu takav zahteva u skladu sa ovim uputstvom.

Clan 12
Program dobrovoljnog davanja pod zakup i davanje imovina pod zakup

1.Sve imovine pod upravom, za koje je podnosioc zahteva za stavljanje pod upravu, dao saglasnost
u pismenoj formi za ukljucivanje u programa zakupa, se mogu dati pod zakup od strane Agencije;

2.Nadlezna jedinica Agencije duZna je da vodi i1 azurira spisak koji mora da sadrZi sve podatke
koji se odnose na imovine koje se nalaze u programu zakupa i ¢ekaju na izdavanje i istu objavi na
internet stranici Agencije, ali i u druge odgovarajuc¢e forme u svrhu pravilnog oglasavanja;

3.Nadlezna jedinica Agencije je takode duzna da sacini listu ¢ekanja za potencijalne zakupce, za
svaku regionalnu kancelariju 1 opStinu, na osnovu zahteva za izdavanje 1 opStina u kojima se nalaze
imovine iz programa zakupa,;

4.lmovine u programu zakupa, u zavisnosti od toga da li se koriste na osnovu sporazuma o zakupu
ili ne, se trebaju posetiti u cilju inspekcije u skladu sa pravilima o inspekciji imovina koje su pod
upravom;

5.Agencija treba da obezbedi da se imovina data po zakup korisiti u skladu sa namenom te imovine
1 da ne koristi na nacin koji bi umanjio vrednost imovine ili izazvao oStecenje iste .

6.U vezi sa imovinama u programu zakupa, Agencija ¢e se smatrati za zakupodavca i preko
ovlaS¢enih sluZbenika, ¢e sklapati ugovore o zakupu sa zakupcima;

7.Ugovori o zakupu se mogu sklapati na period od 6 do 12 meseci;
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8.Prilikom sklapanja ugovora o zakupu, zakupac je u obavezi da plati depozit, u visini dva zakupa,
u vezi sa eventulnim ostecenjima,;

9.Prilikom sklapanja ugovora Agencija treba da zadrzi pravo raskida ugovora u roku od 1 meseca
po obavestenju zakupca;

10.Agencija zadrzava pravo momentalnog raskida ugovora o zakupu bez obaveStenja, U Svim
slucajevima gde se utvrdi da je imovina pretrpela trajno oStecenje usled zlouptrebe od strane
zakupca.

Clan 13
Visina zakupa

1.Visina zakupa ¢e se odredivati prema dole navedenoj formuli
1.1.Komercijalana i stambena imovina:
(A*B*D*E+F-G)/12
1.2.Poljoprivredna imovina
A*C*D*E*12
1.3.Povrsina (A) imovine koja se koristi;
1.4.Vrednost imovine (B) kako je procenjena od strane odeljenja za porez nadlezne opstine;

1.5.Zakup poljoprivrednih imovina (C):  drugi kriterijum za odredivanje cene zakupa
poljoprivredne imovine trebalo bi da bude klasifikacija zemljista. Ova klasifikacija mora biti
uradena prema klasifikaciji zemlji$ta napravljenoj u posedovnom listu izdatom od strane
opstinske kancelarija za katastar (ne ukljucuje paralelne institucije).

1.6. Uskladivanje prema fizickom stanju (D) : ako se tokom pregleda imovine utvrdi da je
imovina u loSem stanju i kao Sto je prikazano na fotografijama i opisu, primenjuje se popust
od 25% od cene zakupa. Ako poljoprivredna imovina ima upotrebljiv sistem za
navodnjavanje, vrednost zakupnine imovine mora se povecati za 25%;

1.7.Godisnji prihod od ulaganja (E): izracunava se svake godine i to je prosecna mesecna
kamata koju banke na Kosovu placaju za depozite ekvivalentne vrednosti
imovine;(Poljoprivredna imanja su iskljucena);

1.8.Fizicka amortizacija kapitalne vrednosti imovine (F): ovo je smanjenje vrednosti imovine
na mesecnom nivou i izraCunava se starost imovine koja je u proseku 80 godina;
(Poljoprivredna imanja su iskljucena);
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1.9.Nedostatak usluga vlasnika: imovine pod upravom su bez uobicajenih usluga vlasnika,
kao Sto je tekuce odrzavanje, stoga se odbitak od u visini od 10% primenjuje na svu imovinu;
(Poljoprivredna imanja su iskljuc¢ena);

1.10.Zakup se obra¢unava na mese¢nom nivou (Poljoprivredna imanja su iskljucena);

2. Agencija na ime troSkova za usluge zadrzava 10% od iznosa zakupa od svih ugovora.

Clan 14
Imovine pod upravom nasledenom iz mandata DSIP-a (kontinuirano)

1.Za imovine pod upravom i programom zakupa, stavljene pod upravu tokom nasledenih mandata,
primenjuju se iste odredbe, kao i1 za druge sluc¢ajeve pod upravom i programom zakupa;

2.Agencija je duzna da pre vracanja imovine u posed verifikuje dokumenta o vlasnistvu, pravu
stanovanja ili koris¢enja, kao i ostavinsko resenje, u zavisnosti od slucaja, koje je prilozio
podnosilac zahteva za posedovanje;

3.U slucéaju vracanja poseda, Agencija mora obezbediti da se od strane bilo kog upravnog ili
sudskog organa ne odvija postupak u vezi utvrdivanja ili vra¢anja imovinskog prava, prava na
stanovanje ili koris¢enje;

4 Jedinica za upravljanje imovinom duzna je da vodi i prati vra¢anje imovine u posed i iznos
naplacene zakupnine, nakon verifikacije dokumenata iz stava 3. ovog ¢lana;

5.Vrac¢anjem poseda, ili i eventualno napla¢enih zakupnina, Agencija ne potvrduje nikakva
imovinska, stambena ili prava koriS¢enja podnosiocu zahteva za vrac¢anje u posed i primaocu
iznosa sakupljinih zakupnina;

6.Podnosilac zahteva za vrac¢anje u posed mora biti obavesten o pravnom dejstvu vra¢anja u posed,
kao 1 o eventualnim pravnim posledicama protivpravnog liSavanja imovinskog prava, ako navodi
1 dokumenti podneti nisu tacni.

Clan 15
Prestanak i obustava uprave u vezi sa odlukama Komisije za imovinske zahteve

1.Agencija ¢e prekinuti upravu u svim slu¢ajevima kada podnosilac zahteva za stavljanje pod
upravu zatrazi prestanak kroz zahtev za zatvaranje ili zahtev za vra¢anje u posed,;

2.Uprava ce biti prekinuta u svim slu¢ajevima kada je imovina prodata tre¢em licu, a ugovor o
kupoprodaji je pozitivno verifikovan od strane Agencije, ili je kupoprodaju potvrdio nosilac
imovinskog prava, uspe$ni podnosilac zahteva, ¢lanovi uze porodice i naslednici;

3.U slucaju da je nosilac imovinskog prava, prava na stanovanje, odnosno kori$é¢enje preminuo, a
podnosilac zahteva ili ¢lanovi uze porodice obaveste Agenciju da je nastao spor ili je pokrenut
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spor u vezi sa zaostav$tinom, tada jedinica za upravljane prekida upravu, o ¢emu ¢e obavestiti
stranke u postupku;

4.Upravljanje ¢e biti ukinuto u svim slu¢ajevima kada se imovina pod upravom eksproprijise;

5.Agencija ¢e obustaviti upravljanje imovinom, u slu¢aju da je imovina prodata bez volje nosioca
imovinskog prava ili naslednika, dok je Agencija obavestena da je pokrenut krivicni ili parni¢ni
postupak, za krivicno gonjenje izvrsioca prodaje ili ponistenja ugovora;

6.Upravljanje ¢e biti obustavljeno, u vezi sa svakom radnjom ili zahtevom koji se odnosi na pitanja
bezbednosti, javnog zdravlja ili druge radnje od javnog i drzavnog interesa, a koje se odnose na
lokaciju na kojoj se imovina nalazi ili na samu imovinu pod upravom.

Clan 16
Prestanak i obustava uprave u vezi sa odlukama Komisije za imovinske i stambene zahteve

1.Zahtevom za vra¢anje u posed i zahtevom za zatvaranje prekida se upravljanje zahtevima, u vezi
sa odlukama Komisije za stambene imovinske zahteve, dok jedinica uprave vodi i nadgleda proces
vracanja u posed ili zatvaranja;

2.Upravljanje stambenom imovinom ¢e se prekinuti u svim slu¢ajevima kada stambeni objekat ili
kucu srusi lokalna ili centralna institucija;

3.Upravljanje stambenom imovinom ¢e prestati u svim slucajevima u kojima je uspesni
podnosilac preminuo, a ¢lanovi uze porodice obaveste da je nastao spor ili je pokrenut spor u
nadleznom sudu u vezi sa zaostavstinom,;

4. U svim slucajevima kada je Agencija obavestena da je uspesni podnosilac ili bilo koja zakonom
ovlaS¢ena strana podnela zahtev za otkup stana u skladu sa zakonima na snazi, dok je nadleZni
organ odbio kupovinu i takode pravosnaznom sudskom odlukom se odbija kupovina, tada ce
Agencija obustaviti upravljanje imovinom;

5.U svim slu¢ajevima kada je Komisija za stambeno imovinske zahteve uputila odredena pitanja
nadleznim sudovima, a stranke obaveste da je postupak pred sudom zapoceo, tada Agencija moze
obustaviti upravljanje imovinom;

6.U svim slu¢ajevima zahteva, kada je pravosnaznom odlukom sudova odluceno o stvari koja nije
bila predmet razmatranje od strane Komisije, onda Agencija moZe prekinuti upravljanje
imovinom.
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Clan 17
Prelazne odredbe

Stupanjem na snagu ove uredbe, sve imovine koje su bile pod upravom pre stupanja na snagu
zakona 05/L-010 o KAUVI-u, Agencija ¢e nastaviti sa upravljem i programom zakupa nakon
potvrde od strane stranka koristeci sva sredstva komunikacije koja stoje na raspolaganju Agencije.

Clan 18

Ukidanje
Stupanjem na snagu ove uredbe ukida se adminstrativno uputstvo (VRK) br. 07/2017 o
procedurama, uslovima i kriterijumim u vezi sa zavrSetkom upravljanja imovinama pod upravom

i onim obuhvadenim programom zakupa Kosovske agencije za uporedivanje i verifikaciju
imovine.

Clan 19
Stupanje na snagu

Ova uredba stupa na snagu sedam (7) dana od strane premijera Republike Kosova.

Albin Kurti

Premijer Republike Kosova

05 januara, 2024.
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