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PROJEKTLIGJI PER ADMINISTRIMIN E NDERTESAVE DHE LAGJEVE TE BANIMIT NE
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DRAFT LAW ON ADMINISTRATION OF RESIDENTIAL BUILDINGS AND NEIGHBOURHOODS IN
CONDOMINIUM?

NACRT ZAKONA O ADMINISTRACIJI STAMBENIH ZGRADA I NASELJA U SUVLASNISTVU?
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Vendimin nr. 05/148, date 29.06.2023,;
2 Draft Law on Administration of Residential Buildings and Neighbourhoods in Condominium was approved on the 148th meeting of the Government of

Kosovo, with the Decision No.05/148 dated 29.06.2023;
3 Nacrt Zakon o Administraciji Stambenih Zgrada i Naselja u Suvlasnistvu usvojen je na 148 sednicu Vlade Kosova, sa Odlukom Br.05/148, datum 29.06.2023.



Kuvendi i Republikés sé Kosovés,

Né mbéshtetje té nenit 65 (1) té Kushtetutés sé
Republikés sé Kosoveés,

Miraton:
LIGJ PER

NDERTESAVE DHE LAGJEVE
BANIMIT NE BASHKEPRONESI

ADMINISTRIMIN E
TE

KAPITULLI I

DISPOZITAT E PERGJITHSHME
Neni 1
Qéllimi

Ky ligj ka pér géllim té pércaktoj rregullat dhe
procedurat e administrimit dhe mirémbajtjes té
ndértesés, lagjes dhe parcelés sé krijuar né
bashképronési, si dhe té drejtat, detyrimet dhe
pérgjegjésité e autoriteteve kompetente dhe
pronaréve té njésive té veganta né
administrimin dhe mirémbajtjen e ndértesés,
lagjes dhe parcelés sé krijuar né bashképronési.

Assembly of the Republic of Kosovo,

Pursuant to Article 65 (1) of the Constitution of
the Republic of Kosovo,

Approves:

THE LAW ON ADMINISTRATION OF
RESIDENTIAL BUILDINGS AND
NEIGHBOURHOODS IN

CONDOMINIUM

CHAPTER |

GENERAL PROVISIONS
Article 1
Purpose

The purpose of this law is to define the rules
and procedures for the administration and
maintenance  of  the  building, the
neighbourhood and the plot created in
condominium, as well as the rights, obligations
and responsibilities of the competent
authorities and owners of separate units in the
administration and maintenance of the

Skupstina Republike Kosovo,

U prilog ¢lanu 65 (1) Ustava Republike
Kosovo,

Usvaja:
ZAKON O ADMINISTRACIJI

STAMBENIH ZGRADA | NASELJA U
SUVLASNISTVU

POGLAVLJE |

OPSTE ODREDBE
Clan 1
Svrha

Svrha ovog zakona je da se utvrde pravila i
procedure za upravljanje i odrzavanje zgrade,
naselja i parcele nastale u suvlasnistvu, kao i
prava, obaveze 1 odgovornosti nadleZnih
organa i vlasnika zasebnih jedinica u
upravljanju 1 odrzavanju zgrade, naselja i
parcele nastale u suvlasniStvu.
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Neni 2
Fushéveprimi

Ky ligj zbatohet pér té gjitha ndértesat dhe
lagjet e banimit né bashképronési té cilat kané
né pronési té pérbashkét njé parcelé
ndértimore, si dhe pér té gjitha autoritetet
publike dhe private, veprimtaria e té ciléve
ndérlidhen me administrimin dhe mirémbajtjen
e ndértesave dhe lagjeve té banimit né
bashképronési.

Neni 3
Pérkufizimet

1. Shprehjet e pérdorura né kété ligj, kané kété
kuptim:

1.1. Administrimi - térésia e shérbimeve
pér administrimin e bashképronésisé dhe
mirémbajtjen e ndértesés, lagjes dhe
parcelés té Kkrijuar pér bashképronési me
géllim té arritjes té standardeve pér té
drejtén pér banim té pérshtatshém, té
géndrueshém, té shéndetshém dhe té sigurt
pér té gjithé banorét e ndértesave dhe
lagjeve né bashképronési;

building, the neighbourhood and the plot
created in condominium.

Article 2
Scope

This law applies to all residential buildings and
neighbourhoods in condominium that have a
building plot in common ownership, as well as
to all public and private authorities whose
activities are related to the administration and
maintenance of residential buildings and
neighbourhoods in condominium.

Article 3
Definitions

1. The expressions used in this law have this
meaning:

1.1. Administration - the overall set of
services for administering of the
condominium and the maintenance of the
building, neighbourhood and plot created
for condominium with the aim of achieving
the standards for the right to suitable,
sustainable, healthy and safe housing for all
residents of the  buildings and
neighbourhoods in condominium;

Clan 2
Delokrug

Ovaj zakon se odnosi na sve stambene zgrade i
naselja u suvlasnistvu koja imaju gradevinsku
parcelu u zajedni¢kom vlasnisStvu, kao i na sve
organe javne i privatne svojine ¢ija se delatnost
odnosi na upravljanje 1 odrzavanje stambenih
zgrada i naselja u suvlasnistvu.

Clan 3
Definicije

1. lzrazi koji se koriste u ovom zakonu imaju
sledece znacenje:

1.1. Administracija - ukupnost usluga za
administraciju suvlasni$tva 1 odrZavanja
zgrade, naselja 1 parcele stvorene za
suvlasnistvo u cilju postizanja standarda za
pravo na adekvatno, pristupacno, zdravo i
bezbedno stanovanje za sve stanare zgrada i
naselja u suvlasnistvu;
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1.2. Banor - ¢do person me géndrim té
pérhershém apo té pérkohshém né ndértesén
apo lagjen e banimit né bashképronési;

1.3. Hapésirat e bashképronésisé — jané
pjesét, hapésirat dhe pajisjet e pérbashkéta
té ndértesés dhe lagjes té banimit né
bashképronési si dhe parcela ndértimore e
krijuar né té cilén éshté ndértuar ndértesa,
zona e parkimit, objektet rekreative, pjesa
gjelbéruese e té ngjashme té cilat i shérbejné
njésive té vecanta té ndértesés apo lagjes né
bashképronési dhe ndértesés si térési;

1.4, Kuoté e pjesémarrjes né
bashképronési — ¢do njési e vecanté né
ndértesén apo lagjen e banimit né
bashképronési né raport me ndértesén e
banimit né bashképronési, e cila shérben pér
pércaktimin e masés sé pjesémarrjes né
shpenzimet e pérbashkéta dhe né votim pér
pronarét e ¢do njésie té vecanté.

1.5. Krijuesi i bashképronésisé — autoriteti
pérgjegjés, personi juridik, personi ose grup
personash fizik qé veprojné sé bashku pér
krijimin e bashké&pronésisé né emér té ciléve
regjistrohet pér heré té paré ndértesa apo
lagjja e banimit né bashképronési dhe
parcela ndértimore e krijuar;

1.2. Resident - any person with a permanent
or temporary residence in the building or
residential neighborhood in condominium;

1.3. Condominium spaces — are the
common parts, spaces and equipment of the
residential building and the neighbourhood
in condominium as well as the construction
plot created on which the building, parking
area, recreational facilities, green area and
similar which serves to the separate units of
the building or neighbourhood in
condominium and the building as a whole;

1.4, Quota of participation in the
condominium - each separate unit of the
residential building or neighbourhood in the
condominium in relation to the residential
building in the condominium, which serves
to determine the amount of participation in
the common expenses and in the voting for
the owners of each separate unit;

1.5. Condominium creator — the
responsible authority, legal person, natural
person or group of natural persons acting
together for the creation of condominium in
whose name the residential building or
neighbourhood in condominium and the
building plot created are registered for the
first time;

1.2. Stanar - svako lice sa stalnim ili
privremenim boravkom u zgradi ili naselju
u suvlasniStvu;

1.3. Prostori u suvlasniStvu — jesu
zajednicki delovi, prostorije 1 oprema
stambene zgrade i naselja u suvlasniStvu kao
i gradevinska parcela na kojoj je zgrada
izgradena, parking zona, rekreacioni
objekti, povrSina sa zelenilom 1 sli¢no koji
opsluzuju zasebne jedinice zgrade ili naselja
u suvlasniStvu i zgradu u celini;

1.4. Participativna kvota u suvlasniStvu —
svaka zasebna jedinica stambene zgrade ili
naselja u suvlasniStvu u odnosu na stambenu
zgradu u suvlasniStvu, koja sluzi za
utvrdivanje iznosa uceS¢a u zajednickim
troSkovima 1 glasanje za vlasnike svake
zasebne jedinice;

1.5. Stvaralac suvlasniStva — nadlezni
organ, pravno lice, fizicko lice ili grupa
fizickih lica koja zajednicki postupaju kako
bi stvorili suvlasniStvo na ¢ije se ime prvi
put upisuje stambena zgrada ili naselje u
suvlasniStvu i nastala gradevinska parcela;
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1.6. Kufiri i njésisé sé vecanté — éshté
kufiri vertikal 1 cili pérfshiné hapésirén
ndérmjet dy (2) pllakave konstruktive apo
lartésiné e pastér dysheme-tavan té njésisé
dhe kufiri horizontal i cili pérfshiné
hapésirén e brendshme té mureve gé e
kufizojné njésiné e veganté né ndértesé apo
lagje té banimit né bashképronési;

1.7. Lagje banimi né bashképronési —
lagjja me shtépi individuale me hyrje té
vecanté, me pesé (5) apo mé shumé njési té
veganta pér banim dhe apo njési afariste, té
cilat kané né pronési té pérbashkét njé
parcelé ndértimore dhe e cila éshté né
funksion dhe né pérdorim, té pronaréve té
njésive té veganta né lagjen e banimit né
bashképronési;

1.8. Ministria — Ministria pérkatése pér
fushén e banimit;

1.9 Ministri - Ministri i Ministrisé
pérkatése pér fushén e Banimit;

1.10. Ndértesé banimi né bashképronési -
ndértesa e pavarur me hyrje té vecanté, me
dy (2) apo mé shumé njési té vecanta pér
banim apo njési afariste, té cilat kané né
pronési té pérbashkét njé parcelé ndértimore
dhe e cila éshté né funksion dhe né
pérdorim, té pronaréve té njésive té vecanta
né ndértesén e banimit né bashképronési;

1.6. The boundary of the separate unit —
is the vertical boundary which includes the
space between two (2) structural plates or
the clear floor-ceiling height of the unit and
the horizontal boundary which includes the
internal space of the walls that limit the
separate unit in the residence building or
neighbourhood in condominium;

1.7. Residential neighbourhood in
condominium - neighbourhood with
individual houses with a separate entrance,
with five (5) or more separate residential
units and or business units, which have a
building plot in common ownership and
which is in operation and in use, of the
owners of separate units in the residential
neighbourhood in condominiums;

1.8. Ministry — the relevant Ministry of the
field of housing;

1.9. Ministri - Minister - Minister of the
relevant ministry for the field of housing;

1.10. Residential building in
condominium - independent building with
a separate entrance, with two (2) or more
separate residential units or business units,
which have a common ownership of a
building plot and which is in operation and
in use, of the owners of separate units in the
condominium building;

1.6. Granica zasebne jedinice - jeste
vertikalna granica koja ukljucuje prostor
izmedu dve (2) gradevinske ploce ili Cistu
visinu poda-plafona jedinice i horizontalna
granica koja ukljucuje unutrasnji prostor
zidova koji ograniCavaju zasebnu jedinicu u
stambenoj zgradi ili naselju u suvlasnistvu;

1.7. Stambeno naselje u suvlasniStvu —
naselje sa individualnim kuéama sa
posebnim ulazom, sa pet (5) ili vise
zasebnih stambenih i/ili poslovnih jedinica,
koje ima gradevinsko zemljiSte u
zajednickom vlasnistvu i koje je u funkciji 1

upotrebi od strane vlasnika zasebnih
jedinica  u stambenom naselju u
suvlasnistvu;

1.8. Ministarstvo - Odgovorna

ministarstvo iz oblasti stanovanja;

1.9. Ministar - ministar
ministarstva za oblast stanovanja;

nadleznog

1.10. Stambena zgrada u suvlasniStvu -
samostalna zgrada sa posebnim ulazom, sa
dve (2) ili viSe zasebnih stambenih ili
poslovnih jedinica, koje imaju zajednicko
vlasni§tvo nad gradevinskom parcelom i
koja je u funkciji i upotrebi od strane
vlasnika zasebnih jedinica u stambenoj
zgradi u suvlasniStvu,
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1.11. Ndértesé apo lagje e vjetér - té gjitha
ndértesat dhe lagjet e banimit né
bashképronési me njési té vecanta té banimit
apo njési afariste, té ndértuara né njé parcelé
para vitit 1999;

1.12. Ndértesé apo lagje e re — té gjitha
ndértesat dhe lagjet e banimit né
bashképronési me njési té vecanta té banimit
apo njési afariste, té ndértuara né periudhén
kohore pas vitit 1999;

1.13. Njési e vecanté né ndértesé apo lagje
- njésia e banimit/banesa apo shtépia
individuale, njésia afariste/lokali, depoja,
garazha né pronési individuale;

1.14. Organi komunal kompetent pér
banim — sektori i banimit apo ndonjé sektor
tjetér pérgjegjés pér banim né Komuné;

1.15. Pronar i njésisé té vecanté né
ndértesé apo lagje - éshté personi fizik apo
juridik gé ka né pronési sé paku njé (1) njési
té vecanté té banimit apo njési afariste, né
ndértesén apo lagjen e banimit né
bashképronési, né bazé juridike té&
regjistruar, apo i pa regjistruar né Kadastér
por gé posedon bazén juridike pér fitimin e
pronésisé né paluajtshmeéri;

1.11. Old building or neighbourhood - all
residential buildings and neighbourhoods in
condominiums with separate residential
units or business units, built on a plot before
1999;

1.12. New building or neighbourhood —all
residential buildings and neighbourhoods in
condominiums with separate housing units
or business units, constructed in the period
of time after 1999;

1.13. Separate unit in the building or
neighbourhood - residential unit/apartment
or individual house, business unit/premises,
warehouse, garage, individually owned;

1.14. The competent municipal body for
housing — the housing sector or any other
sector responsible for housing in the
Municipality;

1.15. Owner of a separate unit in a
building or neighbourhood - is a natural or
legal person who owns at least one (1)
separate housing unit or business unit, in a
condominium  residential building or
neighbourhood, on a registered legal basis,
or not registered in the cadastre, but which
possesses the legal basis for the acquisition
of property ownership;

1.11. Stara zgrada ili naselje - sve
stambene zgrade i naselja u suvlasnistvu sa
zasebnim  stambenim ili  poslovnim
jedinicama, izgradene na parceli pre 1999.
godine;

1.12. Nova zgrada ili naselje — sve
stambene zgrade i naselja u suvlasnistvu sa
zasebnim  stambenim ili  poslovnim

jedinicama, izgradene u vremenski period
posle 1999. godine;

1.13. Zasebna jedinica u zgradi ili naselju
- stambena jedinica/stan ili individualna
kuca, poslovna jedinica/prostor, magacin,
garaza u privatnom vlasnistvu;

1.14. Nadlezni opStinski organ za
stanovanje — stambeni sektor ili bilo koji
drugi sektor OpStine zaduZen za stanovanje;

1.15. Vlasnik posebne jedinice u zgradi ili
naselju — je fizicko ili pravno lice koje
poseduje najmanje jednu (1) zasebnu
stambenu ili poslovnu jedinicu, u stambenoj
zgradi 1ili naselju u suvlasniStvu; po
pravnom osnovu upisana, odnosno nije
upisana u katastar, ali ima pravni osnov za
sticanje svojine na nepokretnostima;
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1.16. Plani i lokacionit - plani gé pérfshiné
téré ndértesén apo lagjen e banimit né
bashképronési né dy (2) dimensione, gé
tregon parcelén ndértimore mbi té cilén
éshté e ndértuar ndértesa e banimit né
bashképronési apo njésit e vecanta né lagje
dhe hapésirave, pjeséve dhe elementeve té
pérbashkeéta;

1.17. Planimetria - paragitja grafike dhe
tekstuale té gjitha njésive né ndértesén dhe
lagjen e banimit né bashképronési;

1.18. Parcela ndértimore e krijuar pér
bashképronési - éshté parcela nén
ndértesén né bashképronési dhe hapésira e
pérbashkét né ndértesén apo lagjen e
banimit né bashképronési e cila duhet
krijuar dhe regjistruar nga organi kompetent
komunal si bashképronési pér njésité e
vecanta;

1.19. Rendi shtépiak - rregullat e aprovuara
nga Kuvendi i pronaréve pér ményrén e
shfrytézimit, administrimit dhe
mirémbajtjes té ndértesés apo lagjes té
banimit né bashképronési dhe té parcelés
ndértimore té krijuar;

1.20. Sipérfage e shfrytézueshme e njésisé
sé vecanté - sipérfagja e pérgjithshme e
dyshemeseé sé njésisé né ndértesé, duke mos

1.16. Site plan - the plan that includes the
entire residential building or neighbourhood
in two (2) dimensions, showing the
construction plot on which the residential
building in condominium or separate units
in the neighbourhood is built and the
common spaces, parts and elements;

1.17. Planimetry - graphic and textual
representation of all units in the residential
building and neighbourhood in
condominium;

1.18. Building plot created for
condominium - is the plot under the
building in condominium and the common
space in the residential building or
neighbourhood in condominium which must
be created and registered by the competent
municipal body as condominium for
separate units;

1.19. House rules - the rules approved by
the Assembly of owners for the way of use,
administration and maintenance of the
residential building or neighbourhood in
condominium and of the created
construction plot;

1.20. Usable area of the separate unit - the
total floor area of the unit in the building,

1.16. Plan lokacije - plan koji obuhvata
celu stambenu zgradu ili naselje u
suvlasniStvu u dve (2) dimenzije, sa
prikazom gradevinske parcele na kojoj je
izgradena stambena zgrada u suvlasniStvu
ili zasebne jedinice u naselju 1 zajednickih
prostora, delova i elemenata;

1.17. Planimetrija - graficki i tekstualni
prikaz svih jedinica u stambenoj zgradi i
naselju u suvlasnistvu;

1.18. Gradevinsko zemljiSte nastalo za
suvlasniS§tvo - predstavlja parcelu ispod
zgrade u suvlasnistvu i zajednicki prostor u
stambenoj zgradi ili naselju u suvlasniStvu
koju mora da stvori i registruje nadlezni
opstinski organ kao suvlasniStvo za zasebne
jedinice;

1.19. Kuéni red - usvojena pravila od
Skupstina vlasnika o nacinu koriscenja,
upravljanja i odrZavanja stambene zgrade ili
naselja u suvlasniStvu 1 nastalih
gradevinskih parcela;

1.20. Upotrebljiva povrSina zasebne
jedinice - opsta povrsina jedinice u zgradi,
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pérfshiré sipérfagen gé zéné nga muret e
njésisé se vecanté né ndérteseé;

1.21. Tarifa e administrimit - detyrimi
financiar pér secilén njési té vecanté né
ndértesén apo lagjen e banimit né
bashképronési, pér mbulimin e té gjitha
llojeve té shpenzimeve mujore pér
administrim dhe mirémbajtje;

1.22. ZKK — Zyra Kadastrale Komunale.

2. Né kuptim té kétij ligji emrat e gjinisé
mashkullore nénkuptojné edhe emrat e gjinisé
femérore dhe anasjelltas pa diskriminim.

KAPITULLI 11
BASHKEPRONESIA NE NDERTESE,
LAGJE DHE PARCELEN E KRIJUAR

Neni 4
Bashképronésia né ndértesé apo lagje

1. Bashképronésia né ndértesé apo lagje té
banimit éshté e drejta e pronaréve té njésive té
vecanta né té gjitha pjesét e pérbashkéta té
ndértesés apo lagjes dhe parcelén ndértimore té
krijuar pér bashképronési né pérputhje me
kuotén e pjesémarrjes né bashképronési té cilat
nuk jané né pronési individuale.

not including the area occupied by the walls
of the separate unit in the building;

1.21. Administration fee - financial
obligation for each separate unit in the
residential building or neighbourhood in
condominium, to cover the all sorts of
monthly expenses for administration and
maintenance;

1.22. MCO- Municipal Cadastral Office.

2. In the sense of this law, masculine gender
names also mean feminine gender names and
vice versa without discrimination.

CHAPTER II

CONDOMINIUM IN A BUILDING,
NEIGHBOURHOOD AND CREATED
CONSTRUCTION PLOT

Article 4
Condominium in a building or
neighbourhood

1. Condominium in a residential building or
neighbourhood is the right of the owners of
separate units in all common parts of the
building or neighbourhood and the
construction plot created for condominium in
accordance with the participation quota in the

ne ukljucujuéi povrSinu koju zauzimaju
zidovi zasebne jedinice u zgradi;

1.21. Administrativna taksa - finansijska
obaveza za svaku zasebnu jedinicu u
stambenoj zgradi ili naselju u suvlasnistvu,
za pokrivanje sve vrste mesecnih troskova
upravljanja i odrzavanja,

1.22. OKK -
kancelarija.

Opstinska  katastarska

2. U smislu ovog zakona, nazivi muskog roda
oznacavaju i nazive zenskog roda i obrnuto bez
diskriminacije.

POGLAVLJE Il
SUVLASNISTVO U ZGRADI, NASELJU I
STVORENOJ PARCELLI

Clan 4
SuvlasniStvo u zgradi ili naselju

1. Suvlasni§tvo u stambenoj zgradi ili naselju
je pravo vlasnika zasebnih jedinica u svim
zajedniCkim delovima zgrade ili naselja 1
gradevinske parcele stvorene za suvlasni§tvo u
skladu sa kvotom uces¢a u suvlasniStvu koje
nisu u individualnom vlasniStvu.
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2. Pronari i njésisé té vecanté, té drejtén e
bashképronésisé mbi pjesét e pérbashkéta né
ndértesé apo lagjes té banimit né bashképronési
dhe parcelén ndértimore té Krijuar pér
bashképronési si dhe regjistrimin e kétyre té
drejtave né regjistrin publik kadastral, i
realizon né bazé té kétij Ligji, Ligjit pérkatés
mbi Pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore si
dhe té Ligjit pérkatés pér Kadastér.

3. Pronésia né njésiné e vecanté té ndértesés
nuk mund té tjetérsohet apo té regjistrohet pa
pjesén pérkatése té bashképronésisé né
ndértesén apo lagjen e banimit né
bashképronési dhe né parcelén ndértimore té
krijuar pér bashképronési.

4. Né momentin kur pronari béhet pronar i
njésisé sé vecanté té ndértesés, ai béhet edhe
bashképronar né pjesét e pérbashkéta té
ndértesés dhe té parcelés ndértimore me
regjistrimin  sipas  kérkesés sé pronarit
individual prané ZKK. Bashképronésia ne
ndértesé apo lagje té banimit né bashképronési
si dhe né parcelén ndértimore té krijuar do te
regjistrohet vetém me shénimin: “Pronési e
pérbashkét e bashképronaréve té njésive té
veganta individuale té ndértesés té regjistruar”

condominium which are not
owned.

individually

2. The owner of the separate unit, the right of
condominium over the common parts in the
building or residential neighbourhood in
condominium and the construction plot created
for condominium, as well as the registration of
these rights in the public cadastral register, will
realize based on this Law, The relevant Law on
Property and Other Property Rights as well as
the relevant Law on Cadastre.

3. The ownership in the separate unit of the
building cannot be alienated or registered
without the respective part of the condominium
in the residential building or neighbourhood in
condominium and in the construction plot
created for condominium.

4. At the moment when the owner becomes the
owner of the separate unit of the building,
he/she also becomes a co-owner in the common
parts of the building and the construction plot
with the registration according to the request of
the individual owner at the MCO.
Condominium in a residential building or
neighbourhood in condominium as well as in
the construction plot created will be registered
only with the note: “Common ownership of the
co-owners of separate individual units of the
registered building”.

2. Vlasnik zasebne jedinice, pravo suvlasnistva
na zajednickim delovima u stambenoj zgradi ili
naselju u suvlasnistvu 1 gradevinskoj parceli
stvorenoj za suvlasnistvo, kao i upis ovih prava
u javni katastarski registar, vrsi na osnovu ovog
zakona, relevantnog Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima kao i relevantnog
Zakona o katastru.

3. VlasniStvo u zasebnoj jedinici zgrade ne
moze se otuditi ili upisati bez odgovarajuceg
dela suvlasnistva u stambenoj zgradi ili naselju
u suvlasniStvu 1 na gradevinskoj parceli
stvorenoj za suvlasnistvo.

4. U trenutku kada vlasnik postane vlasnik
zasebne jedinice zgrade, on postaje i suvlasnik
na zajedni¢kim delovima zgrade i gradevinske
parcele uz uknjiZzbu po zahtevu pojedinacnog
vlasnika u OKK. SuvlasniS§tvo u stambenoj
zgradi ili naselju u suvlasniStvu kao 1 na
sa naznakom: “Zajednicka svojina suvlasnika
zasebnih pojedinanih jedinica uknjiZene
zgrade”.
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Neni 5
Bashképronésia né parcelén ndértimore té
krijuar

1. Parcela e cila shfrytézohet pér ndértesén
apo lagjen e banimit né bashképronési té
ndértuara pas vitit 1999 krijohet dhe
regjistrohet si parcelé ndértimore e krijuar pér
bashképronési  bazuar né marréveshjen
paraprake mbi ndértimin e pérbashkét apo akti
tjetér juridik ndérmjet investitorit dhe pronarit
té tokés.

2. Parcela e cila shfrytézohet pér ndértesén apo
lagjen e banimit né bashképronési té ndértuara
né periudhén kohore para vitit 1999 krijohet
dhe regjistrohet si parcelé ndértimore e krijuar
pér bashképronési, e pérkufizuar me pronén
komunale, bazuar né procedurat kadastrale né
té cilén parashihen ndarja dhe regjistrimi i
parcelés dhe ndértesés, si dhe duke u bazuar né
normat minimale teknike té ndértesave té
banimit né bashképronési dhe né gjendjen
faktike né terren.

3. Krijimi i parcelés ndértimore né vendin ku
ekziston ndértesa e ndértuara né periudhén
kohore para vitit 1999 duhet té regjistrohet
sipas kérkesés dhe té dhénave té prezantuara
nga pérfagésuesi i pérbashkét i pronaréve té
njésive té vecanté né ndértesé apo lagje,

Article 5
Condominium in the created construction
plot

1. The plot which is used for the building or
residential neighbourhood in condominium
built after 1999 is created and registered as a
construction plot created for condominium
based on the preliminary agreement on
common construction or other legal act
between the investor and the land owner.

2. The plot which is used for the building or
residential neighbourhood in condominium
built in the time period before 1999, is created
and registered as a construction plot, created
for condominium, defined as municipal
property, based on the cadastral procedures in
which the division and registration of the plot
and the building are foreseen, as well as based
on the minimal technical norms of residential
buildings in condominiums and in the actual
condition on the field.

3. The creation of the building plot in the place
where the buildings built in the time period
before 1999, must be registered according to
the request and data presented by the common
representative of the owners of separate units
in the building or neighbourhood, the last

Clan 5
Suvlasni$tvo na nastaloj gradevinskoj
parceli

1. Parcela koja se koristi za stambenu zgradu ili
naselje u suvlasnistvu izgradenom posle 1999.
godine stvara se i1 upisuje kao gradevinska
parcela stvorena za suvlasni§tvo na osnovu
prethodnog sporazuma o zajednickoj izgradnji
ili drugog pravnog akta izmedu investitora i
vlasnika zemljista.

2. Parcela koja se koristi za stambenu zgradu ili
naselje u suvlasniStvu izgradenom u
vremenskom periodu 1999. godine stvara se i
upisuje kao gradevinska parcela stvorena za
suvlasnistvo, definisano komunalnom
svojinom, na osnovu katastarskih postupaka u
kojima je predvidena deoba 1 uknjizba parcele
i zgrade, kao i na osnovu minimalnih tehnic¢kih
standarda stambenih zgrada u suvlasniStvu i
¢injeni¢nog stanja na terenu.

3. Stvaranje gradevinske parcele na mestu gde
se nalazi zgrada izgradena u vremenskom
periodu 1999. godine mora biti uknjizena
prema zahtevu i podacima koje dostavi
zajednicki zastupnik vlasnika zasebnih jedinica
u zgradi ili naselju, poslednji upisani vlasnik
katastarske parcele ili nadleZni opStinski organ.
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pronarit té fundit té regjistruar i parcelés
kadastrale apo organi kompetent komunal.

4. Pér regjistrimin e parcelés ndértimore té
krijuar né bashképronési organi kompetent
komunal plotéson té dhénat kadastrale dhe
njofton me Vendim pronarét e njésive té
vecanta té ndértesés apo lagjes té banimit né
bashképronési dhe organin kompetent komunal
pér banim.

5. Pér sipérfagen e cila shérben pér
shfrytézimin e rregullt t& ndértesés apo lagjes
té banimit né bashképronési, e pér té cilén
sipérfage palét nuk kané pajtueshméri gé té
krijohet dhe regjistrohet si parcelé ndértimore
e krijuar pér bashképronési, pala e pa kénaqur
mundé té parashtrojé ankesé né Ministri.
Ankesa do te shgyrtohet nga Komisioni i
eméruar nga Ministri.

6. Fitimi i bashképronésisé né ndértesén apo
lagjen e banimit né bashképronési dhe né
parcelén ndértimore té krijuar fitohet
pavarésisht se kush éshté i regjistruar si pronar
apo shfrytézues i asaj parcele ndértimore.

Neni 6
Pjesét e pérbashkéta né ndértesén e
banimit né bashképronési

1. Pjesét e pérbashkéta té ndértesés té banimit
né bashképronési jané:

registered owner of the cadastral plot or the
competent municipal body.

4. For the registration of the construction plot
created in condominium, the competent
municipal body completes the cadastral data
and will notify the owners of the separate units
of the residential building or neighbourhood in
condominium and the competent municipal
body for housing with a decision.

5. For the area which serves for the regular use
of the building or residential neighbourhood in
condominium, and for which the parties do not
agree to be created and registered as a building
plot created for condominium, the unsatisfied
party can submit a complaint to the Ministry.
The complaint will be examined by the
Commission appointed by the Minister.

6. The condominium in the residential building
or neighbourhood in condominium and in the
construction plot created is obtained regardless
of who is registered as the owner or user of that
construction plot.

Article 6
Common parts in the condominium
building

1. The common parts of the condominium
building are:

4. Za upis nastale gradevinske parcele u
suvlasnistvu opstinski nadlezni organ dopuni
katastarske podatke i odlukom  obavestiti
vlasnike zasebnih jedinica stambene zgrade ili
naselja u suvlasniStvu 1 nadlezni opStinski
organ za stanovanje.

5. Za povrsinu koja sluzi za redovnu upotrebu
stambene zgrade ili naselja u suvlasnistvu, a za
koju stranke nisu saglasne da bude stvorena i
upisana kao gradevinska parcela stvorena za
suvlasni$tvo, nezadovoljna strana moze da
podnese zalbu Ministarstvu. Zalbu ée
razmatrati Komisija koju imenuje ministar.

6. Sticanje suvlasniStva u stambenoj zgradi ili
naselju u suvlasniStvu 1 na nastaloj
gradevinskoj parceli stice se bez obzira ko je
upisan kao vlasnik ili korisnik te gradevinske
parcele.

Clan 6
Zajednicki delovi stambene zgrade u
suvlasniStvu

1. Zajednicki delovi stambene zgrade u
suvlasniStvu su:
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1.1.Konstruksioni mbajtés i ndértesés si:
themelet, muret, shtyllat, konstruksioni mes
katesh, trajet, kulmit, kulmet e pjerréta dhe
té rrafshéta;

1.2. Mbulesa e kulmit si izolimi, tjegullat,
dhe té ngjashme;

1.3. Kulmet e rrafshéta, té shfrytézueshme
dhe té pashfrytézueshme;

1.4. Fasadat e ndértesés, dera hyrése dhe
dritaret e hapésirave té pérbashkéta;

1.5. Punimet e llamarinés sé kulmit dhe
punimet tjera;

1.6. Oxhaget, kanalet e ventilimit, hidranti,
pajisjet pér fikjen e zjarrit, gypat e ujit,
kanali pér mbeturina dhe té ngjashme;

1.7. Shkallét e pérbashkéta, korridoret,
rrethojat, daljet emergjente, ballkonet ose
lozhat e pérbashkéta dhe té ngjashme;

1.8. Ashensorét pér bartjen e banoréve dhe
gjésendeve, me instalimet komplete té tyre;

1.9. Instalimet elektrike prej siguresés
kryesore deri te pllaka shpérndarése e
ndértesés;

1.1. The supporting construction of the
building such as: foundations, walls, pillars,
the construction between floors, timbers, the
roof, sloping and flat roofs;

1.2. Roof covering such as insulation, tiles,
and similar;

1.3. Flat usable and non-usable roofs;

1.4. Facades of the building, entrance door
and windows of common spaces;

1.5. Roof metal sheet works and other
works;

1.6. Chimneys, ventilation ducts, hydrant,
fire extinguishing equipment, water pipes,
waste duct and similar;

1.7. Common stairs, corridors, fences,
emergency exits, common balconies or
loggias and similar;

1.8. Elevators for transporting people and
things, with their complete installations;

1.9. Electrical installations from the main
fuse to the distribution board of the
building;

1.1. Nosece konstrukcije objekta kao Sto Su:
temelji, zidovi, stubovi, meduspratne
konstrukcije, krov, kosi i ravni krovovi;

1.2. Krovni pokrivaci kao Sto su izolacija,
plocice i sli¢no;

1.3. Ravni, upotrebljivi i neupotrebljivi
krovovi;

1.4. Fasade zgrade, ulazna vrata i prozori
zajednickih prostorija;

1.5. Radovi na krovnim plo¢ama i drugi
radovi;

1.6. Dimnjaci, ventilacijski kanali, hidrant,
oprema za gasenje pozara, vodovodne cevi,
kanali za otpad 1 sli¢no;

1.7. Zajednicke stepenice, hodnici, ograde,
izlazi u slucaju opasnosti, zajednicki
balkoni ili lode i sli¢no;

1.8. Liftovi za prevoz ljudi i stvari, s
njihovim kompletnim instalacijama;

1.9. Elektricne instalacije od glavnog
osiguraca do razvodne ploce zgrade;
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1.10. Instalimet e ujésjellésit prej matésit
kryesor té pérbashkét té ujit, linjat vértikale
deri te kygjet dhe ujématésit individual té
konsumatoréve si dhe sanimi i démeve né
rast té defekteve dhe démeve té shkaktuara;

1.11. Pajisjet sanitare té instalimit té
ujésjellésit dhe kanalizimit né hapésirat e
pérbashkeéta;

1.12. Instalimet vertikale té kanalizimit nga
gypat dalés té banesés deri te puset kryesore;

1.13. Instalimet elektrike té ndricimit té
shkalléve: automatet, vendi i llambave dhe
armaturave, pllaka shpérndarése njehsori
dhe ora e montuar;

1.14. Instalimet e pajisjeve, kutive
shpérndarése dhe lidhjeve kabllovike pér
ofrim té shérbimeve té internetit dhe
kanaleve televizive;

1.15. Pjesét e pérbashkéta té instalimeve té
ngrohjes gendrore nga lidhja me kallkan dhe
trupat ngrohés né hapésirat e pérbashkéta;

1.16. Instalimi i telefonit deri te
shpérndarési né njési té ndértesés, instalimi

1.10. Water supply installations from the
main common water meter, vertical lines to
the connections and individual water meters
of consumers, as well as the repair of
damages in case of defects and damages
caused;

1.11. Sanitary equipment for the installation
of water supply and sewerage in common
spaces;

1.12. Vertical sewerage installations from
the outlet pipes of the apartment to the main
septic holes;

1.13. Electrical installations of staircase
lighting: automata, the place of lamps and
armatures, distribution plates of the meter-
clock and the mounted meter- clock;

1.14. Installations ~ of  equipment,
distribution boxes and cable connections for
the provision of Internet services and
television channels;

1.15. The common parts of the central
heating installations from the connection to
the boiler and the heating bodies in the
common spaces;

1.16. Installation of the telephone to the
distributor in the building unit, installation
of doors with electric gloves, interphone

1.10. Instalacije vodosnabdevanja od
glavnog zajednickog vodomera, vertikalnih
vodova do prikljucaka 1 pojedinacnih
vodomera potrosaca, kao 1 sanacija
oste¢enja u slucaju kvarova i nastalih
ostecenja;

1.11. Sanitarna oprema za instalaciju
vodovoda 1 kanalizacije u zajednickim
prostorijama;

1.12. Vertikalne kanalizacione instalacije od
odvodnih cevi stana do glavnih bunara;

1.13. Elektricne instalacije stepeniSne
rasvete: automati, mesta lampi i armature,
razvodne ploce brojila i montirani sat;

1.14. Instalacije opreme, razvodnih kutija i
kablovskih priklju¢aka za pruzanje Internet
usluga i televizijskih kanala;

1.15.  Zajednicki  delovi instalacija
centralnog grejanja od prikljucka do kotla i
grejnih tela u zajedni¢kim prostorijama;

1.16. Ugradnja telefona do razvodnika u
objektu, ugradnja vrata sa elektricnim
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I dyerve me doréza elektrike, interfon zilja,
instalimet e rrufepritésit dhe té ngjashme;

1.17. Pajisjet pér furnizim me ujé si:
hidrofori dhe hidroflekset;

1.18. Hapésirat dhe instalimet pér largimin
e mbeturinave, hapésirat pér larjen e
rrobave, bodrumet, parkingjet néntokésore
dhe hapésirat e nén kulmit;

1.19. Gropén septike té pérbashkeét;

1.20. Cfarédo pjese tjetér, hapésire, ose
ndonjé ndértesé dhe pajisje gé nuk éshté
pjesé e njésive individuale duke pérfshiré
tokén e parcelés né té cilén éshté ndértuar
ndértesa.

2. Pjeseé té njésisé sé vecanta konsiderohet edhe
gjithé rrjeti pérforcues, pérforcuesit e murit,
paneli i brendshém, suvatimi, panelimi,
pllakat, tapicerité, ngjyra dhe dyshemeja e
fundme dhe cilido material tjetér gé pérbén
pjesé té sipérfages té fundme té njésisé, nése
muret, dyshemeté apo tavanet jané pércaktuar
si kufijté e njé njésie.

3. Cila do pjesé e pronésisé sé pérbashkét qé
destinohet ti shérbej vetém njé njésie éshté
element i pronésisé sé pérbashkét pér pérdorim
té vecanté si: gypi, vrima, oxhaku, teli ose
kanali gé kalon pérmes mureve, pérmes

bells, lightning arrester installations and
similar;

1.17. Equipment for water supply such as:
hydrophore and hydroflex;

1.18. Spaces and installations for waste
removal, spaces for washing clothes,
basements, underground parking lots and
spaces under the roof;

1.19. Common septic tank;

1.20. Any other part, space, or any building
and equipment that is not part of the
individual units including the land of the
plot on which the building is constructed.

2. The entire reinforcing mesh, wall
reinforcements, interior panel, plastering,
panelling, tiles, upholstery, paint and finished
floor and any other material that forms part of
the finished surface of the unit are also
considered part of the separate unit, if the
walls, floors or ceilings are defined as the
boundaries of a unit.

3. Any part of the common property that is
destined to serve only one unit is an element of
the common property for special use such as:
pipe, hole, chimney, wire or channel that
passes through walls, through pillars or

rukavicama, interfon zvona, gromobranske
instalacije 1 sli¢no;

1.17. Oprema za vodosnabdevanje kao §to
su: hidrofor i hidrofleks;

1.18. Prostorije i instalacije za odvoz
otpada, prostorije za pranje vesa, podrumi,
podzemnih parkinga i prostorije ispod
krova;

1.19. Zajednicka septicka jama;

1.20. Bilo koji drugi deo, prostor ili bilo koja
zgrada 1 oprema koja nije deo pojedinac¢nih
jedinica ukljucujuéi i zemljiste parcele na
kojoj je zgrada izgradena.

2. Celokupna armaturna mreza, zidna
armatura, unutraSnje obloge, malterisanje,
lamperije, plocice, presvlake, farba i zavrsni
pod i svaki drugi materijal koji €¢ini deo zavr$ne
povrsine jedinice takode se smatra delom
zasebne jedinice, ako su zidovi, podovi ili
plafoni odredeni kao granice jedinice.

3. Svaki deo zajednickog vlasniStva koji je
namenjen samo jednoj jedinici je element
zajedni¢kog vlasniStva za posebnu upotrebu,
kao Sto su: cev, rupa, dimnjak, zica ili kanal
koji prolazi kroz zidove, kroz stubove ili
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shtyllave ose pjesérisht mbéshtetet jashté
kufijve té planifikuar té njésisé sé vecanté,
ndérsa c¢farédo pjese qgé i shérben mé shumé se
njé njésie, éshté njé element i pronésisé sé
pérbashkét pér pérdorim té pérgjithshém.

4. Pjesé té njésisé sé vecanté konsiderohen té
gjitha hapésirat e brendshme té ndértesés si dhe
renovimet dhe pérmirésimet e realizuara
pérbrenda kufijve té njésisé sé vecanté.

5. Grilat, roletet, kutité e dritareve, shkallét e
hyrjes, shtyllat, verandat, ballkonet dhe terasat
si dhe dyert e jashtme dhe dritaret ose ndonjé
pjesé aksesore gé i shérben njésisé sé vecanté,
por gé ndodhet jashté kufijve té asaj njésie, jané
elemente té pronésisé sé pérbashkét pér
pérdorim té vecanté gé pérdoren vetém pér até
njési.

Neni 7
Pjesét e pérbashkéta né parcelén
ndértimore té Krijuar

1. Pjesét e pérbashkéta té parcelés ndértimore
té Krijuar né bashképronési jané:

1.1. Pjesét, hapésirat dhe pajisjet e
pérbashkéta té ndértesés né bashképronési;

1.2. Parcela ndértimore né té cilén éshté
ndértuar ndértesa;

partially supported outside the planned
boundaries of separate unit, while any part
serving more than one unit is an element of
common property for general use.

4. All interior spaces of the building as well as
renovations and improvements realized within
the boundaries of the separate unit are
considered part of the separate unit.

5. Shutters, blinders, window boxes, entrance
stairs, pillars, verandas, balconies and terraces
as well as external doors and windows or any
accessory part serving the particular unit, but
located outside the boundaries of that unit, are
elements of common ownership for special use
that are used only for that unit.

Article 7
Common parts in the created construction
plot

1. The common parts of the construction plot
created in condominium are:

1.1. Common parts, spaces and equipment
of the building in common ownership;

1.2. The construction plot on which the
building is built;

delomi¢no oslonjene van planirane granice
zasebne jedinice, dok je svaki deo koji
opsluzuje vise jedinica element zajednickog
vlasniStva za opStu upotrebu.

4. Delovima zasebne jedinice smatraju se svi
unutrasnji prostori zgrade kao i renoviranja 1
poboljsanja realizovane u granicama zasebne
jedinice.

5. Kapci, roletne, prozorske kutije, ulazne
stepenice, stubovi, tremovi, balkoni i terase,
kao 1 spoljna vrata i prozori ili bilo koji prateci
deo koji sluzi odredenoj jedinici, a koji se
nalazi van granica te jedinice, predstavljaju
elemente zajednickog vlasni§tva za posebne
namene Kkoje se koriste samo za tu jedinicu.

Clan 7
Zajednicki delovi u nastaloj gradevinskoj
parceli

1. Zajednicki delovi gradevinske parcele
stvorene za suvlasni$tvo su:

1.1. Zajednicki delovi, prostori i oprema
zgrade u suvlasnistvu,

1.2. Gradevinska parcela na kojoj je
izgraden objekat;
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1.3. Zona e parkimit;
1.4. Objektet rekreative;
1.5. Hapésira gjelbéruese;

1.6. Pjesé té ngjashme té cilat i shérbejné
njésive té vecanta té ndértesés dhe ndértesés
Si térési.

1.7. Hapésira pér takimet e Kuvendi i
pronaréve dhe pér aktivitetet e tjera té
bashképronaréve, té lejuara me vendim té
kryesisé se Kuvendit.

Neni 8
Krijimi i bashképronésisé né ndértesé apo
lagje

1. Bashképronésia né ndértesé apo lagje té
banimit Kkrijohet me rastin e regjistrimit té
ndértesés né ZKK né emér té Krijuesit apo
investitorit ~ apo bashkékrijuesit  apo
bashkéinvestitorit né emér te té cilit éshté
Iéshuar leja ndértimore.

2. Pronésia e secilés njési té vecanté té
ndértesés sé bashku me kuotén e pjesémarrjes
né bashképronési krijohet né fillim né emér té
krijuesit apo investitorit apo bashkékrijuesit
apo bashkéinvestitorit t€ bashképronésisé té
definuar sipas kétij Ligjit dhe Marréveshjes sé
bashképronésisé.

1.3. Parking area;
1.4. Recreational facilities;
1.5. The green space;

1.6. Similar parts which serve the separate
units of the building and the building as a
whole.

1.7. Space for meetings of the Assembly of
owners and for other activities of co-owners,
allowed by decision of the presidency of the
Assembly;

Article 8
Creation of condominium in the building or
neighbourhood

1. Condominium in a residential building or
neighbourhood is created when the building is
registered in the MCO in the name of the
creator or investor or the co-creator or co-
investor in whose name the construction permit
was issued.

2. The ownership of each separate unit of the
building together with the participation quota
in the condominium is created initially in the
name of the creator or investor or co-creator or
co-investor of the condominium defined
according to this Law and the Agreement on
Condominium.

1.3. Parking zona;
1.4. Rekreacioni objekti;
1.5. Zelene povrsine;

1.6. Slicni delovi koji sluze zasebnim
jedinicama zgrade i zgradi u celini.

1.7. Prostor za sednice Skupstine vlasnika i
za druge aktivnosti suvlasnika, dozvoljen
odlukom Predsednistva Skupstine.

Clan 8
Stvaranje suvlasniStva u zgradi ili naselju

1. SuvlasniStvo u stambenoj zgradi ili naselju
nastaje kada se zgrada upiSe u OKK na ime
stvaraoca ili investitora ili sustvaraoca ili
suinvestitora na ¢ije je ime izdata gradevinska
dozvola.

2. VlasniStvo svake zasebne jedinice zgrade
zajedno sa kvotom uce$¢a u suvlasniStvu
prvobitno se stvara na ime stvaraoca ili
investitora ili sustvaraoca ili suinvestitora
suvlasniStva utvrdenog ovim zakonom i
Sporazumom o suvlasnistvu.
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3. Krijuesi apo investitori i bashképronésisé
éshté pérgjegjés pér realizimin e ploté té
marréveshjes me pronarét e njésive té vecanta
té ndértesés té banimit né bashképronési dhe
hapésirave né funksion té tyre, si dhe pér
pasojat e veprimit ose mosveprimit né ciléndo
pjesé té bashképronésisé.

Neni 9
Marréveshja e bashképronésisé

1. Marréveshja e bashképronésisé éshté
dokumenti gé hartohet nga krijuesi i
bashképronésise me té cilén krijohet
bashképronésia né ndértesé apo lagje té
banimit né bashképronési dhe e cila duhet té
jeté pjesé pérbérése e aktit juridik mbi bartjen
e té drejtés sé pronésisé pér njésiné e vecanté
né ndértesén apo lagjen e banimit né
bashképronési.

2. Marréveshja e bashképronésisé, duhet té
pérmbajé:

2.1. Dokumentacionin e nevojshém pér
regjistrim, né pérputhje me kérkesat e Ligjit
pérkatés pér regjistrimin e té drejtave té
pronés sé paluajtshme;

2.2. Pérshkrimin fizik dhe statusin ligjor té
paluajtshmérisé, té parcelés ndértimore té

3. The creator or investor of the condominium
is responsible for the full realization of the
agreement with the owners of the separate units
of the condominium building and the spaces in
their function, as well as for the consequences
of action or inaction in any part of the
condominium.

Article 9
Condominium agreement

1. The condominium agreement is the
document drawn up by the creator of the
condominium with which the condominium is
created in the residential building or
neighbourhood in the condominium and which
must be an integral part of the legal act on the
transfer of the right of ownership for the
separate unit in the building or neighbourhood
of housing in condominium.

2. The condominium agreement must contain:

2.1. The necessary documentation for
registration, in accordance with the
requirements of the relevant Law on the
registration of immovable property rights;

2.2. The physical description and legal
status of the immovable property, of the
construction plot created on which the

3. Stvaralac ili investitor suvlasniStva
odgovoran je za potpunu realizaciju sporazuma
sa vlasnicima zasebnih jedinica stambene
zgrade u suvlasniStvu i prostora u njihovoj
funkciji, kao i za posledice postupanja ili
nepostupanja u bilo kom delu suvlasnistva.

Clan 9
Sporazum o suvlasnistvu

1. Sporazum o suvlasnistvu je dokument koji
sacinjava stvaralac suvlasniStva sa kojima se
stvara suvlasniStvo u stambenoj zgradi ili
naselju u suvlasnistvu koja treba da bude
sastavni deo pravnog akta o prenosu prava
vlasniStva na zasebnu jedinicu u stambenoj
zgradi ili naselju u suvlasniStvu.

2. Sporazum o suvlasni$tvu mora da sadrzi:

2.1. Neophodnu dokumentaciju za upis, u
skladu sa uslovima relevantnog Zakona o
registru prava na nepokretnu svojinu;

2.2. Fizicki opis 1 pravni status
nepokretnosti, gradevinske parcele na kojoj
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krijuar mbi té cilén éshté ndértuar ndértesa
apo lagja e banimit né bashképronési;

2.3. Pérshkrimin fizik té ndértesés sé
banimit, destinacionin e pérdorimit té ¢do
njésie té vecanté té banimit;

2.4. Planin e lokacionit, planimetrité ose
vizatimet e mjaftueshme pér identifikimin e
vendndodhjes dhe té pércaktimit té
sipérfages sé c¢do njésie té vecanté té
banimit, brenda strukturés ndértimore;

2.5. Kuotat e pjesémarrjes né bashképronési
pér ¢do njési té vecanté té banimit;

2.6. Pérshkrimin e bashképronésisé né
ndértesé apo lagje té banimit né
bashképronési duke pérfshi pjesét e
pérbashkeéta;

2.7. Té drejtat dhe pérgjegjésité gé i takojné
té gjithé bashképronaréve;

2.8. Cfarédo kufizimi té pérdorimit,
posedimit dhe bartjes sé pronésisé sé njésive
té vecanteé;

2.9. Procedurat e ndryshimit té
Marréveshjes sé bashképronésisé.

residential building or neighbourhood in
condominium is built;

2.3. The physical description of the
residential building, the destination of use of
each separate residential unit;

2.4. Site plan, drawings sufficient for
identifying the location and determining the
area of each separate housing unit, within
the building structure;

2.5. Condominium participation fees for
each separate housing unit;

2.6. Description of the condominium in the
residential building or neighbourhood in the
condominium including the common parts;

2.7. Rights and responsibilities belonging to
all co-owners;
2.8. Any restrictions on the use, possession

and transfer of ownership of particular units;

2.9. Procedures for
Condominium Agreement.

amending the

je izgradena stambena zgrada ili naselje u
suvlasnistvu;

2.3. Fizicki opis stambene zgrade, namena
svake zasebne stambene jedinice;

2.4. Plan lokacije planimetriju ili nacrte
dovoljne za identifikaciju lokacije i
odredivanje  povrSine svake zasebne
stambene jedinice, unutar gradevinske
konstrukcije;

2.5. Naknade za suvlasni¢ko uce$ce za
svaku zasebnu stambenu jedinicu;

2.6. Opis suvlasnistva u stambenoj zgradi ili
naselju u suvlasniStvu ukljucujuéi i1
zajedniCke delove;

2.7. Prava i odgovornosti svih suvlasnika;

2.8.  Svako ograni¢enje  koriStenja,
posedovanja 1 prenosa vlasniStva nad
zasebnim jedinicama;

2.9. Procedure za izmene Sporazuma o
suvlasnistvu.
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Neni 10
Regjistrimi i Marréveshjes té
bashképronésisé

1. Regjistrimi i Marréveshjes  sé
bashképronésisé béhet né ZKK, né kuadér té
Komunés né té cilén ndodhet ndértesa apo
lagjja e banimit né bashképronési, né pérputhje
me ligjet dhe rregullat e regjistrimit té
pronésisé sé paluajtshme.

2. Né kohén kur regjistrohet ndértesa apo lagja
e banimit né bashképronési, ¢cdo njési e vecanté
e banimit, sé bashku me kuotén e pjesémarrjes
né bashképronési, regjistronen mé vete dhe
pérbén njé njési té vecanté té ndértesés.

3. Pér rastet kur prona e ¢do njésie kalon nga
Kkrijuesi apo investitori te pronari i njésisé sé
vecanté, si dhe pér ¢do ndryshim tjetér té
mévonshém té pronésisé sé njésisé sé vecanté,
né regjistér shénohen data e ndryshimit té
pronésisé, emri i pronarit té ri dhe cdo
informacion  shtesé, 1 nevojshém  pér
regjistrimin e pasurisé sé paluajtshme.

4. Pér ndértesat dhe lagjet e banimit né
bashképronési, ku bashképronésia nuk éshté
regjistruar né ZKK me hyrjen né fuqi té kétij
Ligji, Kuvendi i pronaréve mund té autorizojé
Kryesiné e Kuvendit té pronaréve té kryejé

Article 10
Registration of the condominium
agreement

1. The registration of the condominium
agreement is done in the MCO, within the
Municipality in which is the residential
building or neighbourhood condominium, in
accordance with the laws and rules of real
estate registration.

2. At the time when the residential building or
neighbourhood is  registered in the
condominium, each separate housing unit,
together with the participation quota in the
condominium, are registered separately and
constitute a separate unit of the building.

3. For the cases when the ownership of each
unit is transferred from the creator or investor
to the owner of the particular unit, as well as
for any other subsequent change of ownership
of the particular unit, the date of the change of
ownership, the name of the new owner shall be
noted in the register and any additional

information  necessary for real estate
registration.

4. For  residential buildings  and
neighbourhoods in condominiums, where

condominiums have not been registered with
the MCO upon the entry into force of this Law,
the Assembly of owners, may authorize the

Clan 10
Upis Sporazuma o suvlasniStvu

1. Upis Sporazuma o suvlasniStvu vrsi se u
OKK, u okviru opstine u kojoj se nalazi
stambena zgrada ili naselje u suvlasniStvu, u
skladu sa zakonima i pravilima o upisu
nepokretne svojine.

2. U trenutku kada je upisana stambena zgrada
ili naselje u suvlasni§tvu, svaka zasebna
stambena jedinica, zajedno sa kvotom ucesca u
suvlasniStvu, upisuje se posebno i ¢ini zasebnu
jedinicu zgrade.

3. Za slucajeve kada se vlasni$tvo nad svakom
jedinicom prenosi sa stvaraoca ili investitora na
vlasnika zasebne jedinice, kao i za svaku drugu
naknadnu promenu vlasniStva nad zasebnom
jedinicom, u registar se upisuju datum promene
vlasnis$tva, ime novog vlasnika i svi dodatni
podaci potrebni za upis nepokretne svojine.

4. Za stambene zgrade i naselja u suvlasnistvu,
gde suvlasni§tvo nije registrovano u OKK
stupanja na snagu ovog zakona, SkupStina
vlasnika  moze da ovlasti Predsednistvo
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regjistrimin e
bashképronésisé.

Marréveshjes té

Neni 11
Ndryshimi i Marréveshjes té
bashképronésisé

1. Marréveshja e bashképronésisé, ndryshohet
me dhénien e pélgimit té pesédhjeté (50) % té
pronaréve té njésive té vecanta.

2. Ndryshimi i
bashképronésisé béhet kur:

Marréveshjes  sé

2.1. Ndryshohet numri i njésive té vecanta
né ndértesé apo lagje té banimit né
bashképronési, me rritjen, zvogélimin e
numrit té njésive té vecanta, 0se me
ndryshimin e hapésirave té pérbashkéta;

2.2. Ndryshohet destinimi i njésisé sé
vecante.

3. Pélgimi i pronaréve té njésive té vecanta
sipas paragrafit 1, t€ kétij neni duhet té jeté i
noterizuar.

4. Ndryshimi i Marréveshjes  sé
bashképronésisé duhet té regjistrohet né ZKK
dhe te organi kompetent komunal pér banim.

Presidency of the Owner’'s Assembly to
register the condominium agreement.

Article 11
Amendment of the Condominium
Agreement

1. The co-ownership agreement is amended
with the consent of more than fifty (50) % of
the owners of individual units;

2. The condominium agreement is changed
when:

2.1. The number of separate units in a
residential building or neighbourhood in
condominium is changed, by increasing or
decreasing the number of separate units, or
by changing the common spaces;

2.2. The destination of the particular unit is
changed.

3. The consent of the owners of separate units
according to paragraph 1 of this Article must
be notarized.

4. The change of the condominium agreement
must be registered with the MCO and the
competent municipal body for housing.

Skupstine vlasnika da registruje Sporazum o
suvlasnistvu.

Clan 11
Izmena Sporazuma o suvlasniStvu

1. Sporazum o suvlasniStvu menja se davanjem
saglasnost vise od pedeset (50) posto vlasnika
zasebnih jedinica.

2. Sporazum o suvlasni$tvu se menja kada se
promeni:

2.1. Broj zasebnih jedinica u stambenoj
zgradi ili naselju u suvlasnistvu povecanjem
ili smanjenjem broja zasebnih jedinica, ili
promenom zajednickih prostora;

2.2. Namena zasebne jedinice.

3. Saglasnost vlasnika zasebnih jedinica iz
stava 1. ovog ¢lana mora da bude overena.

4. Promena Sporazuma o suvlasniStvu mora da
bude upisana u OKK 1 kod nadleznog
opStinskog organa za stanovanje.
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KAPITULLI I 111

TE DREJTAT DHE DETYRIMET E
PRONAREVE TE NJESIVE TE
VECANTA

Neni 12
Té drejtat e pronarit té njésisé té vecanté

1. Pronari i njésisé té vecanté né ndértesén apo
lagjen e banimit né bashképronési, ka té drejté
té:

1.1. Kérkojé nga bashképronarét e tjeré, apo
nga pérdoruesit e kétyre njésive té vecanta
té mos e cenojné hapésirat e pérbashkéta né
bashképronési;

1.2. Kérkojé démshpérblim apo kompensim
té démit, kur démi éshté shkaktuar nga
veprimet e té tjeréve pérmes Kuvendit té
pronaréve;

1.3. Marré pjesé né vendimmarrje;

1.4. Informohet nga Kuvendi i pronaréve
ose Kryesuesi i Kuvendit té pronaréve pér
vendimet e marra né mungesé té tij;

1.5. Informohet rregullisht nga Kryesia e
Kuvendit té pronaréve dhe nga Kuvendi i
pronaréve pér pérdorimin e tarifés sé
administrimit;

CHAPTER I 11
RIGHTS AND OBLIGATIONS
SEPARATE UNIT OWNERS

OF

Article 12
Rights of the separate unit owner

1. The separate unit owner in the residential
building or neighbourhood in condominium,
has the right to:

1.1. To request from the other co-owners, or
from the users of these separate units, not to
violatet the common  spaces in
condominium;

1.2. Through the Owner's Assembly to
request indemnity or compensation for
damage, when the damage is caused by the
actions of others;

1.3. Participate in decision-making;

1.4. To be informed by the owners
assembly or the Chairman of the Owner’s
assembly about the decisions taken in
his/her absence;

1.5. It is regularly informed by the
Presidency of the Assembly of owners and
by the Assembly of owners about the use of
the administration fee;

POGLAVLJE I1l1
PRAVA | OBAVEZE VLASNIKA
ZASEBNIH JEDINICA

Clan 12
Prava vlasnika zasebne jedinice

1. Vlasnik zasebne jedinice u stambenoj zgradi
ili naselju u suvlasnis$tvu ima pravo da:

1.1. Trazi od ostalih suvlasnika, odnosno
korisnika tih zasebnih jedinica, da ne
ugrozavaju  zajednicke  prostore u
suvlasnistvu;

1.2. Trazi obeStec¢enje ili naknadu Stete,
kada je Steta prouzrokovana radnjama
drugih putem Skupstine vlasnika;

1.3. Ucestvuje u donosenju odluka;

1.4. Bude obavesten od strane SkupStine
vlasnika  ili predsedavajueg Skupstine
vlasnika o odlukama donetim u njegovom
odsustvu;

1.5. Bude redovno obaveSten od strane
PredsedniStva  Skupstine vlasnika 1
Skupstine  vlasnika o  koriStenju
administrativne takse;

20/ 76




1.6. Informohet nga Kryesia e Kuvendit té
pronaréve pér mos pagesén e tarifés sé
administrimit nga pronarét e tjerg;

1.7. Parashtroj¢ Kuvendit té pronaréve
propozime pér administrimin e ndértesés sé
banimit.

Neni 13
Detyrimet e pronarit té njésisé té vecanté

1. Pronari i njésisé sé vecanté né ndértesén apo
lagjen e banimit né bashképronési, ka detyrim
té:

1.1.Respektojé normat e etikés dhe té
bashkéjetesés, té pércaktuara né
Rregulloren e administrimit té ndértesave;

1.2. Mos i pengojé bashképronarét e tjeré né
shfrytézimin e hapésirave, g€ jané né
bashképronési;

1.3. Paguajé tarifén e administrimit edhe né
rastet kur nuk banon nése Kuvendi i
pronaréve nuk vendos ndryshe;

1.4. Paguajé tarifén e administrimit edhe né
rastet kur e ka dhéné njésiné me gira nése
nuk ka ndonjé  marréveshje me
giramarrésin;

1.6. To be informed by the Presidency of the
owners™ assembly about the non-payment of
the administration fee by the other owners;

1.7. Submit to the Assembly of owner’s
proposals for the administration of the
residential building.

Article 13
Obligations of the separate unit owner

1. The owner of the separate unit in the
building or residential neighbourhood in
condominium, has the obligation to:

1.1. To respect the norms of ethics and co-
living, defined in the Regulation on
Building Administration;

1.2. To not prevent the other co-owners
from using the spaces, which are co-owned;

1.3. To pay the administration fee even in
cases where he/she does not live there unless
the owner’s assembly decides otherwise;

1.4. To pay the administration fee even in
cases where the unit has been rented out if
there is no agreement with the tenant;

1.6. Bude obavesten od strane PredsedniStva
Skupstine  vlasnika o nepla¢anju
administrativne takse od strane ostalih
vlasnika;

1.7. Podnese Skupstine vlasnika predloge
za upravljanje stambenom zgradom.

Clan 13
Obaveze vlasnika zasebne jedinice

1. Vlasnik zasebne jedinice u stambenoj zgradi
ili naselju u suvlasnistvu ima obavezu da:

1.1. PoStuje norme etike 1 suZivota,
definisane  Pravilnikom o upravljanju
zgradama;

1.2. Ne sprecava druge suvlasnike da koriste
prostore koji su u suvlasnistvu;

1.3. Plaéa administrativhu taksu 1 u
slucajevima kada tamo ne stanuje osim ako
Skupstina vlasnika ne odluci drugacije;

1.4. Placa administrativnu taksu i u
slucajevima kada je jedinicu iznajmio, ako
nema neki sporazum sa zakupcem;
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1.5. Lejojé kryerjen e inspektimeve dhe té
riparimeve té pronés sé pérbashkét brenda
njésisé né pronési té tij;

2. Pronari i njésisé sé vecanté éshté i detyruar
té shfrytézoj bashképronésiné né pajtim me
destinimin dhe né masén e cila i pérgjigjet té
drejtave té pronaréve té tjeré.

3. Pronari merr pjese ne vendimmarrje pér té
gjitha punét né bashképronési té cilat kané pér
géllim pérmirésimin e kushteve pér pérdorimin
e saj.

Neni 14
Té drejtat dhe detyrimet e krijuesit apo
investitorit si pronar i njésisé sé vecanté

Krijuesi apo investitori si pronar i njésisé sé
vecanté né ndértesén né bashképronési éshté
bashképronar me Kkuoté pjesémarrje dhe té
drejta e detyrime té njéjta si pronarét e njésive
té vecanta né ndértesén né bashképronési.

Neni 15
Té drejtat dhe detyrimet e pronarit té
njésisé té vecanta gé nuk pérdoret

1. Pronari i njésisé sé vecanté qé nuk e pérdoré
kété njési pér banim si dhe njésité e personave
gé jetojné jashté vendit éshté i detyruar té
kontribuojé pér administrimin dhe

1.5. To allow inspections and repairs of
common property within the unit owned by
him/her;

2. The owner of the separate unit is obliged to
use the co-ownership in accordance with the
destination and to the extent that corresponds
to the rights of the other owners.

3. The owner participates in decision-making
for all the works in the condominium which
aim to improve the conditions for its use.

Article 14
The rights and obligations of the creator or
investor as the separate unit owner

The creator or investor as the owner of the
separate unit in the condominium building is a
co-owner with a participation quota and the
same rights and obligations as the owners of
the separate units in the condominium building.

Article 15
Rights and obligations of the owner of the
separate unit that is not used

1. The owner of the separate unit that does not
use this unit for residence, as well as the units
of persons living abroad, is obliged to
contribute to the administration and

1.5. Dozvoli inspekciju i popravke
zajednicke imovine unutar jedinice u
njegovom vlasnistvu;

2. Vlasnik zasebne jedinice duZan je da koristi
suvlasnistvo u skladu sa namenom i u obimu
koji odgovara pravima ostalih vlasnika.

3. Vlasnik ucestvuje u odlu¢ivanju o svim
radovima u suvlasni§tvu koji imaju za cilj
poboljsanje uslova za njeno koriséenje.

Clan 14
Prava i obaveze stvaraoca ili investitora
kao vlasnika zasebne jedinice

Stvaralac ili investitor kao vlasnik zasebne
jedinice u zgradi u suvlasniStvu je suvlasnik sa
kvotom uces¢a 1 istim pravima i obavezama
kao 1 vlasnici zasebnih jedinica u zgradi u
suvlasnistvu.

Clan 15
Prava i obaveze vlasnika zasebne jedinice
koja se ne koristi

1. Vlasnik zasebne jedinice koja ovu jedinicu
ne koristi za stanovanje, kao i jedinice lica koja
zive u inostranstvu, duzan je da doprinese
upravljanju 1 odrzavanju imovine u
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mirémbajtjen e pronés né bashképronési njejté
si bashképronarét e tjeré, pérvec se kur
vendoset ndryshe nga Kuvendi i pronaréve.

2. Pér mbajtjen e kontakteve me Kryesine e
Kuvendit té pronaréve, personin zyrtar té
caktuar apo administratorin dhe pér kryerjen e
pagesave mujore, pronari i njésisé sé vecanté
gé nuk pérdoret ka pér detyrim gé té:

2.1. Njoftojé pér adresén, ku déshiron t'i
dérgohen njoftimet dhe faturat;

2.2. Autorizojé njé person pér té mbajtur
kontaktet;

2.3. Njoftojé numrin e llogarisé, ku do ta
realizoj pagesén e tarifés, ose té autorizojé
njé person, gé do té kryejé pagesén e tarifés
né emér té tij.

3. Né rast se pér riparimin e ndértesé té banimit
né bashképronési éshté e nevojshme té
ndérhyhet né njésiné e vecanté qé nuk pérdoret,
pronari i njésisé sé vecanté, apo i autorizuari i
tije, njoftohet dhjeté (10) dité pérpara, né
ményré gé ta hapé njésiné e veté té vecanté.

4. Nése ndérhyrja éshté urgjente, me kérkeseé té
Kryesisé sé Kuvendit té pronaréve, drejtuar

maintenance of the property in the
condominium in the same way as the other co-
owners, except when decided otherwise by the
Owners Assembly.

2. In order to keep in touch with the Presidency
of the Owners Assembly, the designated
official person or the administrator and to make
monthly payments, the owner of the separate
unit that is not being used has the obligation to:

2.1. Notify on the address where he/she
wants notifications and invoices to be sent;
2.2. Authorize a person to maintain
contacts;

2.3. Notify on the account number, where
he/she will pay the fee, or authorize a person
who will pay the fee on his/her behalf.

3. In case that for the repair of the
condominium building it is necessary to
intervene in the separate unit that is not in use,
the owner of the separate unit, or his/her
authorized representative, is notified ten (10)
days in advance, in order to open the his/her
own separate unit.

4. If the intervention is urgent, at the request of
the Presidency of the Owners Assembly

suvlasnisStvu na isti nacin kao i drugi suvlasnici,
osim kada Skupstina vlasnika odluci drugacije.

2. U vcilju odrzavanja kontakta sa
Predsednistvom Skupstine vlasnika,
odredenim sluzbenim licem ili

administratorom 1 vrSenja mese¢nih placanja,
vlasnik zasebne jedinice koja se ne koristi ima
obavezu da:

2.1. Obavesti o adresi na koju zeli da se Salju
obavestenja 1 fakture;

2.2. Ovlasti jedno lice koje ¢e da odrzava
kontakte;

2.3. Obavesti o broju ratuna na koji ce
platiti naknadu ili ovlastiti lice koje ¢e u
njegovo ime platiti naknadu.

3. U slucaju da je za popravku stambene zgrade
u suvlasniS§tvu potrebno intervenisati u
zasebnoj jedinici koja nije u upotrebi, vlasnik
zasebne jedinice, odnosno njegov ovlasteni
predstavnik, obaveStava se deset (10) dana
unapred da otvori svoju zasebnu jedinicu.

4. Ukoliko je intervencija hitna, na zahtev
PredsedniStva SkupStine vlasnika  upucen
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policisé, béhet hapja e njésisé sé vecanté, né
prani té Kryesisé sé Kuvendit té pronaréve,
personit zyrtar té caktuar, administratorit dhe
policisé.

5. Né rast se Kryesia e Kuvendit té pronaréve
pérbéhet nga njé (1) person, né procesin e
hapjes duhet té thirren té paktén dy (2)
bashképronaré.

6. Riparimi i démeve i shkaktuar njésisé sé
vecanté nga hapja me forcé, éshté obligim i
pronarit té njésisé sé vecanté.

Neni 16
Té drejtat dhe detyrimet e giramarrésit

1. Personat, gqé banojné si giramarrés né njésiné
e vecanté, duhet té zbatojné rregullat e caktuara
nga Kuvendi i pronaréve pér té gjithé banorét
e bashképronésisé.

2. Qiramarrési  mund té marrin pjesé né
mbledhjet e Kuvendit té pronaréve, por pa té
drejté vote.

3. Pronari gé e Iéshon me gira njé njési tek njé
palé e treté duhet té ofroj menjéheré njoftimin
pér dhénie me gira tek Kryesia e Kuvendit té
pronaréve.

addressed to the police, a separate unit is
opened, in the presence of the Presidency of the
Owner’s Assembly, the designated official, the
administrator and the police.

5. In case that the Presidency of the Owners
Assembly consists of one (1) person, at least
two (2) co-owners must be called in the
opening process.

6. The repair of damages caused to the separate
unit by forceful opening is the obligation of the
owner of the separate unit.

Article 16
The rights and obligations of the tenants

1. Persons living as tenants in the separate unit
must follow the rules set by the Owners
Assembly for all residents of the condominium.

2. Tenants can participate in the meetings of the
Owners Assembly, but without the right to
vote.

3. The owner who rents out a unit to a third
party must immediately provide the notice of
rental to the Presidency of the Owners
Assembly.

policiji, otvara se zasebna jedinica u prisustvu
Predsednistva Skupstine vlasnika, odredenog
sluzbenog lica, administratora i policije.

5. U slucaju da se PredsedniStvo Skupstine
vlasnika sastoji od jedne (1) osobe, u postupku
otvaranja moraju biti pozvana najmanje dva (2)
suvlasnika.

6. Otklanjanje oStecenja nastalih u zasebnoj
jedinici nasilnim otvaranjem obaveza je
vlasnika zasebne jedinice.

Clan 16
Prava i obaveze zakupca

1. Osobe koje Zive kao podstanari u zasebnoj
jedinici moraju poStovati pravila koja je
utvrdila SkupStina vlasnika za sve stanare u
suvlasniStvu.

2. Stanari mogu ucestvovati na sednicama
Skupstine vlasnika , ali bez prava na glasa.

3. Vlasnik koji izdaje jedinicu trecoj strani
mora odmah da dostavi obaveStenje o davanju
u zakup PredsedniStvu Skupstine vlasnika .
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4. Njoftimi duhet té pérfshijé informacionet
kontaktuese pér té dyja palét pronarin dhe
giramarrésin.

5. Pronari duhet té siguroj Kuvendin e
pronaréve se giramarrési i njésisé i respekton
rregulloret, deklaratén dhe rendin shtépiak té
ndértesés apo lagjes té banimit né
bashképronési.

6. Pér démin i cili éshté shkaktuar gjaté
shfrytézimit t€ njésisé sé vecanté nga
giramarrési dhe ky dém ndikon né njésité tjera
té vecanta, ndértesén apo lagjes té banimit né
bashképronésiné né ndértesé, pérgjegjésia bie
mbi pronarin e njésisé Ssé vecanté apo
giramarrésin varésisht nga marréveshja e tyre.

Neni 17
Té drejtat dhe detyrimet e Komunés si
bashképronaré

Né rast se Komuna éshté pronare e njé (1) ose
mé shumé njésive te vecanta té banimit apo
njésive afariste né njé ndértesé apo lagje té
banimit né bashképronési, ajo ka té njéjtat té
drejta dhe detyrime si ¢do pronar i njé njésie té
veganté.

4. The notice must include contact information
for both the landlord and tenant.

5. The owner must assure the Owners
Assembly that the tenant of the unit respects
the regulations, the declaration and the house
rules of the residential building or
neighbourhood in the condominium.

6. For the damage caused during the use of the
separate unit by the tenant and when this
damage affects other separate units, the
residential building or the neighbourhood in
the condominium in the building, the
responsibility falls on the owner of the separate
unit or the tenant, depending on their
agreement.

Article 17
Rights and obligations of the Municipality
as the co-owner

In case the Municipality is the owner of one (1)
or more separate residential units or business
units in a condominium building or
neighbourhood, it has the same rights and
obligations as any owner of a separate unit.

4. Obavestenje mora da sadrzi kontakt

informacije za stanodavca i zakupca.

5. Vlasnik mora da uveri Skupstinu vlasnika da
stanar jedinice poStuje propise, deklaraciju 1
kuéni red stambene zgrade ili naselja u
suvlasniStvu.

6. Za Stetu nastalu tokom koriS¢enja zasebne
jedinice od strane zakupca i ukoliko ta Steta
utice na druge zasebne jedinice u stambenoj
zgradi ili naselju u suvlasnistvu ili na zgradu u
suvlasniStvu, odgovornost snosi vlasnik
zasebne jedinice ili zakupac, u zavisnosti od
njihovog sporazuma.

Clan 17
Prava i obaveze opStine kao suvlasnika

U slucaju da je Opstina vlasnik jedne (1) ili vise
zasebnih stambenih ili poslovnih jedinica u
stambenoj zgradi ili naselju u suvlasniStvu, ona
ima ista prava i obaveze kao i svaki vlasnik
zasebne jedinice.
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Neni 18
Pérgjegjésité pér démet

1. Pronari éshté pérgjegjés pér démin i cili
éshté shkaktuar gjaté shfrytézimit té njésisé sé
vecanté té tij dhe i cili ndikon né njésité tjera
té ndértesés apo lagjes té banimit né
bashképronési ose né ndértesén  né
bashképronésing, né pajtim me dispozitat e
pérgjithshme ligjore.

2. Dispozitat e Ligjit pérkatés mbi
marrédhéniet e detyrimeve dhe kétij Ligji do té
zbatohen pérshtatshmérisht me rastin e
pérgjegjésisé pér shkak té shkaktimit té démit.

3. Démet e shkaktuara dhe humbjet e ujit midis
ujématésit  kryesor (t& pérbashkét) dhe
ujématésve individual mbulohen pérmes tarifés
sé administrimit.

KAPITULLI IV

ORGANET DREJTUESE TE
NDERTESAVE APO LAGJEVE NE
BASHKEPRONESI

Neni 19
Organet drejtuese

1. Organet e obligueshme né ndértesén apo
lagjen e banimit né bashképronési jané:

Article 18
Responsibility for damages

1. The owner is responsible for the damage that
is caused during the use of his/her separate unit,
and which one it affects other units of the
residential building or neighbourhood in the
condominium or in the building in the
condominium, in accordance with the general
legal provisions.

2. The provisions of the relevant Law on the
relationship of obligations and this Law shall
be applied mutatis mutandis in the case of
responsibility due to the infliction of damage.

3. Damages caused and losses of water
between the main (common) water meter and
individual water meters are covered through
the administration fee.

CHAPTER IV
MANAGING BODIES OF BUILDINGS
OR NEIGHBOURHOODS IN

CONDOMINIUM

Article 19
Managing bodies

1. The mandatory bodies in the residential
building or neighbourhood in condominium
are:

Clan 18
Odgovornost za Stetu

1. Vlasnik odgovara za Stetu koja nastane
tokom koristenja njegove jedinice, a koja utice
na druge jedinice stambene zgrade ili naselja u
suvlasni$tvu ili na zgradu u suvlasnistvu, u
skladu sa opstim zakonskim odredbama.

2. Odredbe relevantnog Zakona o obligacionim
odnosima i ovog zakona shodno se primenjuju
u slucaju odgovornosti zbog nanosenja Stete.

3. Nastale Stete i gubici vode izmedu glavnog
(zajednickog) vodomera 1 pojedinac¢nih
vodomera pokrivaju se iz administrativne
takse.

POGLAVLJE IV
UPRAVNI ORGANI ZGRADA
NASELJA U SUVLASNISTVU

ILI

Clan 19
Upravni organi

1. Obavezni organi u stambenoj zgradi ili
naselju u suvlasnistvu su:
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1.1. Kuvendi i pronaréve;

1.2. Kryesia e Kuvendit té pronaréve;

1.3.Shogéria administruese apo
Administratori; dhe
1.4. Administratori i pérkohshém.
Neni 20
Kuvendi i pronaréve
1.Kuvendi i pronaréve é&shté organ
vendimmarrés i pérbéré nga té€ gjithé

bashképronarét né njé ndértesé apo grup
ndértesash apo lagje té banimit, né cilén merren
vendime qgé kané té bé&jé me administrimin dhe
mirémbajtjen e ndértesés apo lagjes té banimit
né bashképronési.

2. Menaxhimin e punéve né ndértesat dhe
lagjet e banimit né bashképronési dhe
mirémbajtjen e tyre té cilat pérbehen me mé
shumeé se dy (2) njési té vecanta me pronaré té
ndryshém e kryen Kuvendi i pronaréve pérmes
Shoqérisé administruese apo Administratorit té
ciléve u besohen punét e administrimit dhe
mirémbajtjes.

3. Kuvendi i pronaréve duhet té regjistrohet né
Regjistrin té cilin e mban organi komunal
kompetent pér banim.

1.1. Owners™ assembly;
1.2. Presidency of the Owners Assembly;

1.3. Administrative
Administrator; and

company  or

1.4. Temporary administrator.

Article 20
Owners Assembly

1. The owner’s assembly is a decision-making
body made up of all the co-owners in a
residential building or group of buildings or
neighbourhood, in which decisions are made
related to the administration and maintenance
of the residential building or neighbourhood in
condominium.

2. The management of works in the residential
buildings and neighbourhoods in
condominiums and their maintenance, which
consist of more than two (2) separate units with
different owners, is carried out by the
Aassembly through the management company
or the Administrator entrusted with the work of
administration and maintenance.

3. The Owner’s Assembly must be registered
in the Register which is maintained by the
competent municipal body for housing.

1.1. Skupstina vlasnika;
1.2. Predsednistvo Skupstine vlasnika;
drustvo ili

1.3. Administrativno
administrator; i

1.4. Privremeni administrator.

Clan 20
Skupstina vlasnika

1. Skupstina vlasnika je organ koji donosi
odluke 1 koji ¢ine svi suvlasnici u stambenoj
zgradi ili grupi zgrada ili naselju, na kojoj se
donose odluke koje se odnose na upravljanje i
odrzavanje stambene zgrade ili naselja u
suvlasnistvu.

2. Upravljanje radovima u stambenim
zgradama 1 naseljima u suvlasniStvu i njihovo
odrzavanje, a koje se sastoje od vise od dve (2)
zasebne jedinice sa razli¢itim vlasnicima, vrsi
Skupstina vlasnika preko administrativnog
drustva ili administratora kojem su povereni
poslovi administracije 1 odrzavanja.

3. Skupstina vlasnika mora da bude upisana u
registar koji vodi nadlezni opStinski organ za
stanovanje.
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4. Kuvendi i pronaréve mund té vendos mbi
statusin ligjor té tij. Ata mund té vendosin pér
regjistrimin e tyre si “Shoqaté e Pronaréve”,
si “Organizaté¢  Jofitimprurése”, apo
regjistrimin e tyre si Kuvend i pronaréve.

5. Cdo ndryshim né anétarésiné e Kuvendit té
pronaréve duhet té pérfshihet né Marréveshjen
e bashképronésisé dhe t’i pércillet organit
kompetent komunal pér regjistrim.

6. Kuvendi i banoreve zgjedhé Kryesingé e
Kuvendit t& pronaréve dhe Kryesuesin si dhe
mund té krijoj sipas nevojés edhe komisione té
tjera.

Neni 21
Konstituimi i Kuvendit té pronaréve

1. Mbledhja pér formimin e Kuvendit té
pronaréve te ndértesat e vjetra té ndértuara para
vitit 1999 ose edhe pas kétij viti ku éshté
larguar Kkrijuesi apo investitori dhe nuk jané
themeluar organet geverisése né ndértesé apo
lagje té banimit né bashképronési, thirret nga
veté pronarét e njésive té vecanta brenda
tridhjeté (30) ditéve nga data e hyrjes né fuqi té
kétij ligji.

2. Mbledhja pér formimin e Kuvendit té
pronaréve te ndértesat e reja té ndértuara pas
vitit 1999 thirret nga investitori apo krijuesi i
bashképronésisé brenda tridhjeté (30) ditéve

4. The r Owner's Assembly can decide on the
its legal status. They can decide on their
registration as “Owners’ Association”, or as a
“Non-Profit Organization”, or their registration
as a Owner's Assembly.

5. Any change in the membership of the
Owners Assembly must be included in the
Condominium Agreement and forwarded to
the competent municipal body for registration.

6. The Owner's Assembly elects the
chairmanship of the owners' assembly and the
Chairman, and calso can create other
commissions as needed.

Article 21
Constitution of the Owners ‘Assembly

1. The meeting for the constitution of the
owner’s assembly in old buildings built before
1999 or even after this year, where the creator
or investor has left and the managing bodies
have not been established in the residential
building or neighbourhood in condominium, is
called by the owners of the separate units
themselves within thirty (30) days from
entering into force of this law.

2. The meeting for the constitution of the
owner’s assembly in new buildings built after
1999 is called by the investor or the creator of
the condominium within thirty (30) days from

4. O njgovom pravnom statusu moze da odluci
Skupstina vlasnika. Oni mogu da odluce o
tome da li ¢e je registrovati kao “Udruzenje
vlasnika”, “Neprofitna organizacija” ili
njihovog upis kao “Skupstina vlasnika ”.

5. Svaka promena u ¢lanstvu SkupStine
vlasnika mora biti uklju¢ena u Sporazum o
suvlasniStvu 1 prosledena  nadleznom
opstinskom organu za registraciju.

6. Skupstina vlasnika imenuje Predsedni$tvo
Skupstine vlasnika 1 predsedavajuceg, a po
potrebi moze da oformi i druge komisije.

Clan 21
Konstituisanje Skupstine vlasnika

1. Sastanak o formiranju SkupStine vlasnika u
starim zgradama izgradenim pre 1999. godine
ili ¢ak 1 nakon te godine, koje je stvaralac ili
investitor napustio, a u stambenoj zgradi ili
naselju u suvlasniStvu nisu uspostavljeni
upravni organi, sazivaju sami vlasnici zasebnih
jedinica u roku od trideset (30) dana od dana
stupanja na snagu ovog zakona.

2. Sastanak o formiranju Skupstine vlasnika u
novim zgradama izgradenim nakon 1999.
godine saziva investitor ili  stvaralac
suvlasniStva u roku od trideset (30) dana od
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nga data kur pronarét e njésive té vecanta, gé
pérbéjné té paktén 1/3 e kuotave pjesémarrése
né bashképronési, kané fituar pronésiné mbi
pjesét e vecanta. Anétarésia né Kuvendin e
pronaréve pérbéhet nga pronarét e té gjitha
njésive té vecanta, pérfshiré Kkrijuesin apo
investitorin e bashképronésisé, pér sa kohé gé
ka né pronési njé apo mé shumé njési té vecanta
té banimit.

3. Né rastet kur Kuvendi i pronaréve nuk éshté
themeluar brenda afateve té pércaktuara né
paragrafin 1 dhe 2 té kétij neni, organi komunal
kompetent pér banim, tridhjeté (30) dité pas
kalimit té kétij afatit do té thérras mbledhjen
themeluese e cila do té njoftohet né ményré
publike. Pér mbajtjen e mbledhjes nevojitet
pjesémarrja e té paktén njézet (20) % té
bashképronaréve.

4. Kur pronarét e njésive té veganta nuk jané
mbledhur asnjéherg, secili nga bashképronarét
ka té drejté té kérkojé mbledhjen themeluese

dhe nése bashképronarét refuzojné té
organizojné Kuvendin e pronaréve, atéheré
secili bashképronar i drejtohet organit

kompetent komunal pér banim, pér té thirrur
mbledhjen themeluese.

5. Né mbledhjen e paré Kuvendi i pronaréve
me vendim zgjedh Kryesiné dhe Kryesuesin e
Kuvendit té pronaréve.

the date when the owners of separate units,
which constitute at least 1/3 of the shares
participating in the condominium, have
acquired the ownership over separate parts.
Membership in the Owner’s Assembly consists
of the owners of all separate units, including
the creator or investor of the condominium, as
long as he/she owns one or more separate
housing units.

3. In cases where the Owner’s Assembly has
not been established within the deadlines set in
paragraphs 1 and 2 of this Article, the
municipal body competent for housing, thirty
(30) days after the expiration of this deadline,
will call the constitution meeting which will be
announced in public. To hold the meeting, the
participation of at least twenty (20) % of the co-
owners is required.

4. When the owners of separate units have
never met, each of the co-owners has the right
to request the constitution meeting and if the
co-owners refuse to organize the Owner’s
Assembly, then each co-owner applies to the
competent municipal body for housing, to call
the constitution meeting.

5. In the first meeting, Owner’s Assembly
elects the Presidency and the Chairman of the
Owner’s Assembly by a decision.

dana kada su vlasnici zasebnih jedinica, koje
¢ine najmanje 1/3 participativnih kvota u
suvlasnis$tvu, stekli vlasni§tvo nad zasebnim
jedinicama. Clanstvo u Skupstini vlasnika &ine
vlasnici svih zasebnih jedinica, ukljucujuci
stvaraoca ili investitora suvlasniStva, dokle god
poseduju jednu ili vise zasebnih stambenih
jedinica.

3. U slucajevima kada Skupstina vlasnika nije
oformljena u rokovima iz stava 1. i 2. ovog
¢lana, nadlezan opstinski organ za stanovanje,
trideset (30) dana po isteku ovog roka, saziva
osnivacki sastanak koji ¢e biti javno objavljen.
Za odrzavanje sastanka potrebno je ucesce
najmanje dvadeset (20) posto suvlasnika.

4. Ako se vlasnici zasebnih jedinica nikada
nisu sastali, svaki od suvlasnika ima pravo da
zatrazi osnivacki sastanak, a ako suvlasnici
odbiju da organizuju Skupstinu vlasnika , svaki
suvlasnik se obrac¢a nadleZznom opStinskom
organu za stanovanje, kako bi sazvao osnivacki
sastanak.

5. Na prvom sastanku Skupstina vlasnika
odlukom bira predsednistvo 1 predsedavajuceg
Skupstine vlasnika .
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Neni 22
Ményra e thirrjes sé Kuvendit té pronaréve

1. Njoftimi pér mbledhjen e radhés sé
Kuvendit té pronaréve shpallet nga Kryesia apo
Kryesuesi né njé vend té dukshém né ndértesé,
té paktén dhjeté (10) dité para mbledhjes, ku
shénohen: vendi, ora dhe rendi i dités.

2. Né rast se me njoftimin e paré nuk arrihet
pjesémarrja e mbi pesédhjeté pérgind (50%) té
pronaréve, atéheré pérséritet njoftimi pér njé
mbledhje tjetér pas tri (3) ditésh. Ké&té heré
mbledhja zhvillohet me pronarét e pranishém.
Procesverbali i mbledhjeve mbahet nga njéri
prej anétaréve té Kuvendit té pronaréve dhe
vendimet shénohen sipas njé rendi kronologjik.
Procesverbali i mbledhjeve dhe i vendimeve
ruhet nga Kryesia e Kuvendit té pronaréve dhe
mund té konsultohet nga secili prej pronaréve.

3. Né raste té jashtézakonshme mbledhja mund
té béhet brenda dités, pérvec shpalljes, pérdoret
edhe njoftimi me posté elektronike, me telefon
apo ai verbal, prané vendgéndrimit té
bashképronarit.

Article 22
The method for calling the Owner’s
Assembly

1. The notice for the next meeting of the
Owner’s Assembly is announced by the
Presidency or the Chairman in a visible place
in the building, at least ten (10) days before the
meeting, where the place, time and agenda are
noted.

2. In case when the participation of more than
fifty percent (50%) of the owners is not
achieved with the first notification, then the
notification is repeated for another meeting
after three (3) days. This time the meeting takes
place with the owners present. The minutes of
the meetings are kept by one of the members of
the Owner’s Assembly and the decisions are
recorded in chronological order. The minutes
of meetings and decisions are kept by the
Presidency of the Owner’s Assembly and can
be consulted by each of the owners.

3. In exceptional cases, the meeting can be held
within the day, in addition to the
announcement, the notification by e-mail, by
phone or verbally, near the residence of the co-
owner, is also used.

Clan 22
Nadin sazivanja Skupstine viasnika

1. Obavestenje o narednom sastanku Skupstine
vlasnika  objavljuje = Predsednistvo  ili
predsedavaju¢i na vidnom mestu u zgradi,
najmanje deset (10) dana pre odrzavanja
sastanka, gde se navodi mesto, vreme i dnevni
red.

2. U slucaju kada se u prvom obaveStenje
uces¢e ne postigne prek opedeset odsto (50%)
vlasnika, onda se obavestenje ponavlja za drugi
sastanak nakon tri (3) dana. Ovaj put sastanak
se odrzava sa prisutnim vlasnicima. Zapisnike
sa sastanaka vodi jedan od ¢lanova Skupstine
vlasnika , a odluke se evidentiraju hronoloskim
redosledom. Zapisnike o0 sastancima i
odlukama c¢uva PredsedniStvo SkupStine
vlasnika 1 uvid u njega moze da ima svaki od
vlasnika.

3. U izuzetnim sluc¢ajevima, sastanak se moze
odrzati u toku dana, osim objave, koristi se i
obavestenje e-mailom, telefonom ili usmeno, u
blizini boraviSnog mesta suvlasnika.
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Clan 23
Nadleznosti Skupstina vlasnika

Article 23
Powers of the Owner’s Assembly

Neni 23
Kompetencat e Kuvendit té pronaréve
1. Kompetencat e pérgjithshme té Kuvendit té | 1.

The general powers of the Owner’s | 1. Opsta ovlas¢enja SkupsStine vlasnika su

pronaréve jané: Assembly are: sledeca:
1.1. Miraton rregulloren pér administrimin e 1.1. Approves the regulation for the 1.1. Usvaja pravilnik o upravljanju
ndértesés, si dhe planin e administrimit dhe administration of the building, as well as the zgradom, kao i plan upravljanja i
té mirémbajtjes, kriteret dhe kostot e administration and maintenance plan, the odrzavanja,  kriterijume 1  troSkove

administrimit, tarifén e administrimit, si dhe
ményrén e kohén e pagesés sé saj pér secilin
bashképronar;

1.2. Miraton planin vjetor té& administrimit
pér até vit;

1.3. Autorizon Kryesiné e Kuvendit té
pronaréve té lidhé kontraté me njérin nga
Shogérité Administruese apo
Administratorin, bazuar né ofertén gé e ka
vlerésuar mé té favorshme, si dhe miraton,
né parim, kontratén gé do té nénshkruajé;

1.4. Miraton planin financiar, té paraqitur

nga  Shogéria  administruese apo
Administratori;
1.5. Miraton fondin rezervé, duke e

depozituar né njé llogari bankare, né emér
dhe pér llogari té Kuvendit té pronaréve dhe
pércakton kriteret e pérdorimit té tij;

criteria and costs of the administration, the
administration fee, as well as the method
and time of its payment for each co-owner;

1.2. Approves the annual administration
plan for that year;

1.3. Authorizes the Presidency of the
Owner’s Assembly to enter into a contract
with one of the Administrative Companies
or the Administrator, based on the offer it
has assessed as the most favourable, as well
as approves in principle the contract it will
sign;

1.4. Approves the financial plan, presented
by the management company or the
Administrator;

1.5. Approves the reserve fund, depositing it
in a bank account, in the name and on behalf
of the Owner’s Assembly, and determines
the criteria for its use;

administracije, administrativnu taksu, kao i
nacin i vreme njenog placanja za svakog
suvlasnika;

1.2. Usvaja godisnji plan administracije za
tu godinu;

1.3. Ovlas¢uje Predsednistvo skupstine
vlasnika da na osnovu ponude koju oceni
najpovoljnijom zaklju¢i ugovor sa jednim
od administrativnih drustava ili
administratorom, i u principu odobrava
ugovor koji ¢e potpisati;

1.4. Usvaja finansijski plan, predstavljen od
strane  administrativnog  drustva  ili
administratora;

1.5. Usvaja rezervni fond, polazué¢i ga na
bankovni racun u ime i za racun Skupstine
vlasnika 1 utvrduje kriterijume za njegovo
koris¢enje;
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167. Miraton propozimet pér démshpérblim,
kryesisht apo me kérkesé té démtuarit, kur i
éshté shkaktuar dém nga pérdorimi i
pakujdesshém i njé bashképronari tjetér,
duke e detyruar kété té fundit té rivendosé
gjendjen e méparshme dhe té démshpérblejé
té démtuarin;

1.7. Kur démtuesi, brenda tridhjeté (30)
ditéve nga njoftimi i vendimit, nuk ka
démshpérblyer té démtuarin, vendimi i
Kuvendit té pronaréve pér démshpérblim
pérbén titull ekzekutiv, dhe pérmbarohet
nga pérmbaruesi privat;

1.8. Né raste emergjente merr vendim pér
hapjen e njésisé sé veganté né ndértesé gé
nuk pérdoret;

1.9. Miraton llogaritjen e shpenzimeve gé ka
vendosur té kryhen gjaté vitit, si dhe ndarjen
e shumés sé tyre midis bashképronaréve;

1.10. Shpérndan shpenzimet e pérbashkéta
pér mirémbajtjen, riparimet dhe
pérmirésimet e zakonshme dhe investime
mé té médha né hapésirat e pérbashkéta té
ndértesés pas miratimit me shumicé té
thjeshté votash té pjesémarrésve né takim;

1.11. Miraton kérkesén pér shfrytézim té
hapésirés sé pérbashkét pér takimet e

1.6. Approves compensation proposals,
mainly or at the request of the damaged
party, when damage has been caused by the
careless use of another co-owner, forcing
the latter to restore the previous condition
and compensate the damaged party;

1.7. When the damaging party, within thirty
(30) days from the notification of the
decision, has not compensated the damaged
party, the decision of the Owner’s Assembly
for compensation constitutes an executive
title, and is executed by the private bailiff;

1.8. In emergency cases, it makes a decision
to open a separate unit in the building that is
not in use;

1.9. Approves the calculation of the
expenses that it has decided to carry out
during the year, as well as the division of
their amount between the co-owners;

1.10. Allocate common expenses for
maintenance, repairs and common
improvements and larger investments in the
common areas of the building after approval
by simple majority vote of the meeting
participants;

1.11. Approves the request for the use of the
common space for meetings of the Owners

1.6. Usvaja predloge za obestecenje, uopste
ili na zahtev oSteCenog, kada je Steta
prouzrokovana nepazljivim koriS¢enjem
nekog drugog suvlasnika, obavezujuci ga da
povrati predasnje stanje i nadoknadi Stetu
oSte¢enom;

1.7. Ako osteceni, u roku od trideset (30)
dana od donoSenja odluke, nije nadoknadio
Stetu oSte¢enom, odluku Skupstine vlasnika
o obeSte¢enju sacinjava izvrS$ni naslov, a
izvrSava je privatni izvrsitelj;

1.8. U hitnim sluc¢ajevima donosi odluku o
otvaranju zasebne jedinice u zgradi koja nije
u upotrebi;

1.9. Odobrava obracun troskova koje je
odlucio da izvrsi u toku godine, kao 1 podelu
njihovog iznosa izmedu suvlasnika;

1.10. Rasporeduje zajednicke troSkove za
uobi¢ajeno  odrZavanje, popravke i
poboljSanja 1 veca ulaganja u zajednicke
prostore zgrade nakon usvajanja prostom
vec¢inom glasova ucesnika sastanka;

1.11. Usvaja zahtev za koriscenje
zajedniCkog prostora za sednice Skupstine
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Kuvendit té pronaréve dhe pér aktivitetet e
tijera té bashképronaréve, té lejuara me
vendim té kryesiseé.

1.12. Delegon kompetencat sipas rasteve te
Kryesia e Kuvendit té pronaréve; dhe

1.13. Autorizon Kryesiné e Kuvendit té
pronaréve gé té mirémbajé, brenda kufijve
té arsyeshme, objektet gé jané proné e
pérbashkeét, si dhe té lidhé kontrata té tjera
té nevojshme pér mirémbajtjen, riparimet
dhe pérmirésimet e zakonshme, ose, sipas
rastit, pér pérmirésime té médha té kétyre
objekteve.

2. Kompetencat tjera té Kuvendit té pronaréve
jané:

2.1. Harton dhe miraton statutin, rendin
shtépiak dhe aktet tjera normative gé kané té
béjné me detyrat dhe pérgjegjésité e
Kuvendit té pronaréve;

2.2. Vendos pér té hyrat, shpenzimet,
rezervat dhe pagesén e obligimeve
financiare si pjesé e shpenzimeve té
pérbashkéta té pronaréve té njésive te
vecanta;

2.3. Vendos pér lidhjen apo ndérprerjen e
kontratés  pér  administrimin  dhe

Assembly and for other activities of the co-
owners, allowed by decision of the
presidency..

1.12. Delegates the powers according to the
cases to the Presidency of the Owner's
Assembly; and

1.13. Authorizes the Presidency of the
Owner's Assembly to maintain, within
reasonable limits, the objects that are
common property, as well as to enter into
other necessary contracts for maintenance,
repairs and ordinary improvements, or, as
the case may be, for major improvements
these objects.

2. Other powers of the Owner's Assembly are:

2.1. Drafts and approves the statute, house
rules and other normative acts related to the
duties and responsibilities of the Owner's
Assembly;

2.2. Decides on incomes, expenses, reserves
and the payment of financial obligations as
part of the common expenses of the owners
of separate units;

conclusion or
contract  for

2.3. Decides on the
termination of the

vlasnika 1 za druge aktivnosti suvlasnika,
dozvoljene odlukom Predsednistva

1.12. Delegira  ovlaséenja  prema
slucajevima na PredsedniStvo Skupstine
vlasnika ; i

1.13. Ovlas¢uje PredsedniStvo SkupStine
vlasnika da odrzava, u razumnim
granicama, objekte koji su zajednicka
svojina, kao i da sklapa ostale neophodne
ugovore za uobiajeno  odrzavanje,
popravke i poboljSanja, ili, u zavisnosti od
slucaja, za velika poboljsanja tih objekata.

2. Ostala ovlas¢enja Skupstine vlasnika su:

2.1. Izraduje 1 usvaja statut, kuéni red 1
druge normativne akte u vezi sa duznostima
1 odgovornostima SkupStine vlasnika ;

2.2. Odluc¢uje o prihodima, rashodima,
rezervama 1 placanju novcanih obaveza u
okviru zajedni¢kih rashoda vlasnika
zasebnih jedinica;

2.3. Odlucuje o sklapanju ili raskidu
ugovora o upravljanju 1 odrZavanju sa
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mirémbajtjen me Shogériné administruese
apo Administratorin;

2.4. Cakton personin e autorizuar pér
pérfagésim né procedurat gjygésore ose
administrative pér ¢éshtjet qé ndérlidhet me
bashképronésing;

2.5. Shpérndan shpenzimet e pérbashkéta té
krijuara, té hyrat nga giraja né lidhje me
elementet e pérbashkéta te pronarét e
njésive té vecanta;

2.6. Cakton shumén e pagesés sé Kryesisé
sé Kuvendit té pronaréve;

2.7. Mbané librin e llogarive té Kuvendit té
pronaréve dhe atyre bankare;

2.8. Ushtrojé kompetenca té tjera konform
Marréveshjes sé bashképronésisé ose
statutit apo rregulloreve;

2. Kuvendi i pronaréve i ushtron kompetencat
e veta né ményré té drejté, té arsyeshme dhe jo
diskriminuese dhe né pajtim me Marréveshjen
e bashképronésisé.

administration and maintenance with the
administration company or the
Administrator;

2.4. Designates the authorized person for
representation in judicial or administrative
proceedings for issues related to the
condominium.

2.5. Distributes common expenses incurred,
rental income related to common elements
to owners of separate units;

2.6. Determines the amount of payment of
the Presidency of the Owner’s Assembly;

2.7. Keeps the book of accounts of the
Owner’s Assembly and bank accounts;

2.8. Exercise other powers in accordance
with the Condominium Agreement or the
statute or regulations;

3. The Owner’s Assembly exercises its powers
in a fair, reasonable and non-discriminatory
manner and in accordance with the
condominium agreement.

administrativnim drustvom il

administratorom;

2.4. Imenuje ovlasceno lice za zastupanje u
sudskim ili upravnim postupcima za pitanja
koja se ti¢u suvlasnistva;

2.5. Rasporeduje zajednicke nastale
troskove 1 prihode od zakupa koji se odnose
na zajednicke elemente vlasnicima zasebnih
jedinica;

2.6. Odreduje iznos placanja Predsednistva
Skupstine vlasnika ;

2.7. Vodi knjigu o racunima SkupStine
vlasnika i bankovnim ra¢unima;

2.8. Vrsi ostala ovlas¢enja u skladu sa
Sporazumom o suvlasnistvu, statutom ili
propisima;

3. Skupstina vlasnika vrsi svoja ovlaséenja na
pravilan, razuman i nediskriminatorski nacin 1
u skladu sa Sporazumom o suvlasnistvu.
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Neni 24
Vendimet e Kuvendit té pronaréve dhe e
drejta e ankesés

1. Vendimet e Kuvendit té pronaréve merren
me shumicén e thjeshté té votave té anétaréve
té Kuvendit prezent, pérvec rasteve gé kérkojné
njé¢ shumicé mbi pesédhjeté (50) % té
pronaréeve.

2. Me vendimet e Kuvendit té pronaréve
njoftohen té gjithé banorét, si dhe shpallen né
njé vend té dukshém, né ndértesé.

3. Kundér té gjitha vendimeve té Kuvendit té
pronaréve, mund té béhet ankesé pér
rishqyrtimin e tyre brenda tridhjeté (30) ditéve,
nga data e pranimit té vendimit.

4. Lidhur me ankesén pér rishqyrtim do té
vendos Komisioni pér shqyrtimin e ankesave i

Komunés i cili zgjidhet nga Kryetari i
Komuneés.
5. Kundér vendimeve té Komisionit té

Komunés, mund té parashtrohet padi né
gjykaté administrative, brenda tridhjeté (30)
ditéve nga data e marrjes sé vendimit.

Article 24
Decisions of the Owner’'s Assembly and the
right to complain

1. Decisions of the Owner's Assembly are
made by a simple majority of the votes of the
members of the Assembly present, except in
cases requiring a majority of over fifty (50) %
of the owners.

2. All residents are notified on the decisions of
the Owner's Assembly, as well as it is
announced in a visible place, in the building.

3. Against all decisions of the Owner's
Assembly, a complaint can be filed for their
reconsideration within thirty (30) days, from
the date of receiving of decision.

4. The Commission for reviewing complaints
of the Municipality, which is elected by the
Mayor of the Municipality will decide
regarding the complaint for reconsideration.

5. Against the decisions of the Municipal
Commission, a lawsuit can be filed in the
administrative court, within thirty (30) days
from the date of receiving the decision.

Clan 24
Odluke Skupstine vlasnika i pravo na zalbu

1. Odluke Skupstine vlasnika donose se
prostom vecinom glasova prisutnih ¢lanova
Skupstine, osim u slu¢ajevima kada je potrebna
vecina od preko pedeset (50) posto vlasnika.

2. O odlukama  Skupstine  valsnika
obavestavaju se svi stanari 1 one se oglasavaju
na vidnom mestu u zgradi.

3. Protiv svih odluka Skupstine vlasnika moze
se podneti zalba kako bi se ponovo razmotrile
u roku od trideset (30) dana od dana prijema
odluke.

4, O zalbi koja se podnosi za ponovno
razmatranje odlucivace Opstinska komisija za
razmatranje Zalbi, koju bira predsednik
Opéstine.

5. Protiv odluka OpStinske komisije mozZe da se
podnese tuzba upravnom sudu, u roku od
trideset (30) dana od dana donosSenja odluke.
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Neni 25
Takimet e Kuvendi i pronaréve

1. Takimet e pronaréve té njésive té vecanta si
anétar té Kuvendit té pronaréve, duhet té
mbahen sé paku njé (1) heré né vit.

2. Pronarét mund té marrin pjesé personalisht
apo té autorizojné njé pérfagésues té autorizuar
apo edhe pérmes platformave elektronike pér
takime virtuale/online né distancé.

3. Takimet e jashtézakonshme thirren nga
Kryesuesi i Kryesisé s& Kuvendit té pronaréve,
shumica e anétaréve té Kryesisé sé Kuvendit té
pronaréve, ose nga pronarét e njésive gé kané
njé té pestén (1/5) e votave té Kuvendit té
pronaréve apo administratori. Afati pér takim
pércaktohet né varési té urgjencés sé rastit.

4. Kryesia e Kuvendit té pronaréve pér takime
té rregullta duhet té béj njoftimin sé paku njé
(1) javé para mbajtjes sé mbledhjes. Njoftimi
publikohet né njé vend té dukshém né ndértesé
si dhe né fagen e krijuar pér njoftime.

5. Njoftimi pérmbané kohén dhe vendin e
takimit dhe pikat e agjendés, duke i
bashkangjitur materialin pér takim.

Article 25
Meetings of Owner's Assembly

1. Meetings of owners of separate units as
members of the Owner's Assembly must be
held at least once a year.

2. Owners can participate in person or
authorize an authorized representative or even
through electronic platforms for remote
virtual/online meetings.

3. Extraordinary meetings are called by the
Chairman of the Presidency of the Owner's
Assembly, the majority of the members of the
Presidency of the Owner’s Assembly, or by the
unit owners who have one-fifth (1/5) of the
votes of the Owner's Assembly or the
administrator. The deadline for the meeting is
determined depending on the urgency of the
case.

4. The Presidency of the Owner's Assembly or
the  Administration company or the
Administrator, for regular meetings must make
the announcement at least one (1) week before
holding the meeting. The notice is published in
a visible place in the building as well as on the
website created for announcements.

5. The notice must contain the time and place
of the meeting and the items on the agenda,
attaching the material for the meeting.

Clan 25
Sastanci SkupStine vlasnika

1. Sastanci vlasnika posebnih jedinica kao
Clanovi Skupstine vlasnika , trebaju se
odrzavati najmanje jednom (1) godisnje.

2. Vlasnici mogu ucestvovati licno ili ovlastiti
ovlaséenog  predstavnika ili 1  preko
elektronskih platformi za virtuelne/online
sastanke na daljini.

3. Vanredni sastanci sazivaju se od
Predsedavaju¢eg PredsedniStva  SkupStine
vlanika , wveéina cClanova PredsedniStva
Skupstine vlasnika ili od vlasnike jedinica koji
imaju jednu petinu (1/5) glasova Skupstine
vlasnika ili administratora. Rok za sastanak
utvrduje se u zavisnosti od hitnosti slucaja.

4. PredsedniStvo Skupstine valsnika  ili
Administrativno drustvo ili Administrator za
redovne sastanke treba izvrSiti obaveStenje
najmanje jednu (1) nedelju pre odrzavanja
sastanka. ObaveStenje se objaviti na vidnom
mestu u zgradi kao i na stranici kreiranoj za
obavestenja.

5. Obavestenje sadrzi vreme 1 mesto sastanka
1 tacke agende, priloze¢i materijal za sastanak.
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6. Té gjitha takimet e rregullta dhe
jashtézakonshme té Kryesisé sé Kuvendit té
pronaréve jané té hapura pér diskutim pér
anétarét e Kuvendit té pronaréve ose
pérfagésuesit e tyre. Agjenda e takimit duhet té
jeté né dispozicion pér ndryshime.

7. Mbledhjet e Kuvendi i pronaréve udhéhigen
nga Kryesuesi i Kryesisé sé Kuvendit té
pronaréve .

8. Kuorumi konsiderohet se éshté arritur pér
mbajtjen e mbledhjes sé Kuvendit té pronaréve,
nése mbi pesédhjeté (50%) pér qind e
pjesémarrésve jané té pranishém personalisht
ose té pérfagésuar nga i autorizuari né fillim té
takimit.

9. Né rast se ka mungesé té kuorumit Kryesia e
Kuvendit té pronaréve do té caktojné njé
mbledhje té re.

10. Né takimin e Kuvendit té pronaréve,
personi i autorizuar i Kryesisé sé Kuvendit té
pronaréve do té regjistrojné dhe evidentojné té
gjitha vendimet e marra né mbledhje. Kopja e
procesverbalit do t’u shpérndahet té gjithé
banoréve.

6. All regular and extraordinary meetings of the
Presidency of the Owner’s Assembly are open
for discussion to members of the Owner’s
Assembly or their representatives. The meeting
agenda must be available for changes.

7. The meetings of the Owner’s Assembly are
led by the Chairman of the Presidency of the
Assembly.

8. The quorum is considered to have been
reached for holding the meeting of the Owner’s
Assembly, if more than fifty (50%) percent of
the participants are present in person or
represented by the authorized person at the
beginning of the meeting.

9. In case there is a lack of quorum, the
Presidency of the Owner’s Assembly will
schedule a new meeting.

10. At the meeting of the Owner's Assembly,
the authorized person of the Presidency of the
Owner's Assembly will take minutes and
record all the decisions taken at the meeting. A
copy of the minutes will be distributed to all
residents.

6. Sve redovne i vanredne sastanke
PredsedniStva Skupstine vlasnika otvorene su
za diskusiju za ¢lanove Skupstine vlasnika ili
njihove predstavnike. Agenda sastanka treba
biti na raspolaganju za izmene.

7. Sastanci Skupstine vlasnika rukovode se od
Predsedavaju¢eg PredsedniStva  SkupStine
vlasnika .

8. Smatra se da je kvorum postignut za
odrZavanje sastanka SkupStine vlasnika , ako
su preko pedeset (50%) posto ucesnika prisutni
ili predstavljeni od ovlaséenog na pocetkom
sastanka .

9. U sluéaju nedostatka  kvoruma,
Predsednistvo Skupstine vlasnika ¢e odrediti
novi sastanak.

10. Na sastanku Skupstine vlasnika , ovlaséeno
lice Predsednistva Skupstine vlasnika ce
upisati i evidentirati sve odluke donesene na
sastanku. Kopija zapisnika bi¢e podeljena svim
stanarima.
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Neni 26
Votimi dhe delegimi i sé drejtés sé votés né
Kuvendin e pronaréve

1. Cdo pronar i njésisé sé veganté ka njé voté
né Kuvendin e pronaréve.

2. Pronari i njésisé sé vecanté mund té votojé
né Kuvendin e pronaréve:

2.1. Personalisht;
2.2. Pérmes pérfagésuesit té autorizuar; ose

2.3. Né ményré elektronike
takimeve virtuale/online.

pérmes

3. Nése né njé (1) njési té vecanté ka disa
pronar ata kané vetém njé (1) voté né Kuvendin
e pronaréve.

4. Nése pronari i njésisé sé vecanté éshté bartés
i sé drejtés sé pronésisé vetém né garazhin,
bodrumin ose ndonjé pjesé tjetér té vecanté té
objektit té banimit gé nuk éshté hapésiré
banimi ose afariste, ai voton vetém pér
vendimet gé kané té béjné me administrimin
dhe mirémbajtjen té asaj hapésire ndértimi
banimi.

Article 26
Voting and delegation of the right to vote in
the Owner’s Assembly

1. Each owner of a separate unit has one vote
in the Owner's Assembly.

2. The owner of the separate unit can vote in
the Owner’s Assembly:

2.1. Personally;

2.2. Through the authorized representative;
or

2.3. Electronically through virtual/online
meetings.

3. If there are several owners in one (1) separate
unit, they have only one (1) vote in the Owner’s
Assembly.

4. If the owner of the separate unit is the bearer
of the right of ownership only in the garage, the
basement or any other separate part of the
residential building that is not a residential or
business space, he/she votes only for the
decisions related to the administration and the
maintenance of that residential construction
space.

Clan 26
Glasanje i delegiranje prava glasa u
Skupstini vlasnika

1. Svaki vlasnik posebne jedinice ima jedan
glas u Skupstini vlasnika .

2. Vlasnik posebne jedinice moze glasati u
Skupstini vlansnika:

2.1. Li¢no;

2.2. Preko ovlas¢enog predstavnika; ili

2.3. Elektronskim
virtuelnih/online sastanaka.

putem kroz

3. Ako u jednoj (1) posebnoj jedinici ima
nekoliko vlasnika, oni imaju samo jedan (1)
glas u Skupstini vlasnika.

4. Ako je vlasnik posebne jedinice nosilac
prava svojine samo na garazi, podrumu ili
nekom drugom posebnom delu stambenog
objekta koji nije stambeni ili poslovni prostor,
on glasa samo za odluke koje se odnose na
upravljanje 1 odrzavanje tog stambenog
gradevinskog prostora.
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Neni 27
Kryesia e Kuvendit té pronaréve

1. Kryesia e Kuvendit té pronaréve éshté organ
i cili zgjedhet dhe vepron né emér té Kuvendit
té pronaréve té ndértesés apo lagjes té banimit
né bashképronési.

2. Kryesia e Kuvendit té pronaréve pérbéhet
nga tre (3) deri né pesé (5) anétaré. Ndértesat
apo lagjet e banimit né bashképronési me mé
pak se pesé (5) njési té vecanta té banimit nuk
zgjedhin Kryesin e Kuvendit té pronaréve, por
qé té gjithé bashképronarét e pérbejné Kryesine
apo caktojné njé (1) Kryesues.

3. Kryesia e Kuvendit té& pronaréve e zgjedh
Kryesuesin e Kryesisé sé Kuvendit té
pronaréve i cili éshté edhe Kryesues i Kuvendit
té pronaréve.

4. Kryesia e Kuvendit té pronaréve e
administron ndértesén apo lagjen e banimit né
bashképronési derisa shumica e pronaréve té
njésive té vecanta votojné pér té punésuar njé
(1) Administrator apo Shogéri Administruese
apo deri né caktimin e Administratorit té
pérkohshém nga Komuna.

5. Pérveg si¢ parashihet né Marréveshjen pér
bashképronési apo rregullore, Kryesia e
Kuvendit té pronaréve mund té veprojé né té

Article 27
The presidency of Owner's Assembly

1. The Presidency of the Owner's Assembly is
a body which is elected and acts on behalf of
the Owner's Assembly of the building or
neighbourhood in condominium.

2. The Presidency of the Owner's Assembly
consists of three (3) to five (5) members.
Residential buildings or neighbourhoods in
condominium with less than five (5) separate
housing units do not elect the Presidency of the
Owner’s Assembly, but all co-owners make up
the presidency or appoint one (1) Chairman.

3. The Presidency of the Owner’s Assembly
elects the Chairman of the Presidency of the
Owner’s Assembly, who is also the Chairman
of the Owner’s Assembly.

4. The Presidency of the Owner's Assembly
administers the residential building or
neighbourhood in condominium until the
majority of the owners of the separate units
vote to hire one (1) Administrator or
Administration Company or until the
temporary Administrator is appointed by the
Municipality.

5. Except as provided in the Condominium
Agreement or regulations, the Presidency of

Clan 27
Predsednistvo Skupstine vlasnika

1. PredsedniStvo Skupstine je organ koji se
bira i deluje u ime Skupstine vlasnika stambene
zgrade ili naselja u suvlasnistvu.

2. Predsednistvo Skupstine valsnika sastoji se
od tri (3) do pet (5) ¢lanova. Zgrade ili
stambena naselja u suvlasniS§tvu sa manje od
pet (5) posebnih stambenih jedinica ne biraju
Predsedavajué¢eg Skupstine valsnika , ve¢ svi
suvlasnici ¢ine PredsedniStvo ili odreduju
jednog (1) Predsedavajuceg.

3. PredsedniStvo Skupstine vlasnika  bira
Predsedavaju¢eg PredsedniStva  SkupStine
vlasnika, koji je i Predsedavajuc¢i Skupstine
vlasnika .

4. PredsedniStvo Skupstine vlasnika upravlja
zgradom 1li stambenim naseljem u suvlasniStvu
sve dok vecina vlasnika posebnih jedinica ne
glasa da zaposle jednog (1) Administratora ili
Administrativnog drustva ili do odredivanje
privremenog administratora od Opstine.

5. Pored kako se predvida u Sporazumu o
suvlasniStvu ili propisima, PredsedniStvo
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gjitha instancat né emér té Kuvendit té
pronaréve.

6. Harton planin vjetor té administrimit pér até
vit, rregulloren pér administrimin e ndértesés,
si dhe planin e administrimit dhe té
mirémbajtjes,  kriteret dhe  kostot e
administrimit, tarifén e administrimit, si dhe
ményrén e kohén e pagesés sé saj pér secilin
bashképronar dhe e propozon ne Kuvend per
miratim.

7. Kérkon nga Shogéria administruese apo
Administratori pér té iniciuar procedurén
pérmbarimore, sipas kétij Ligji dhe Ligjit
pérkatés pér Procedurén Pérmbarimore pér
mos pagesén e faturés né emér té tarifés sé

administrimit nga ndonjéri prej
bashképronaréve.
Neni 28
Regjistrimi i Kryesisé sé Kuvendit té
pronaréve

1. Njé kopje e vendimit pér zgjedhjen e
Kryesisé dhe Kryesuesit té Kuvendit té
pronaréve i dérgohet organi kompetent
komunal pér banim pér regjistrim né Regjistér,
i cili duhet té pérmbajé emrat e anétaréve té
Kryesisé sé Kuvendit té pronaréve, Kryesuesin
dhe adresén e ndértesés apo lagjes sé banimit
né bashképronési.

the Owner’s Assembly can act in all instances
on behalf of the Owner's Assembly.

6. Draws up the annual administration plan for
that year, the regulation for the administration
of the building, as well as the administration
and maintenance plan, the criteria and costs of
the administration, the administration fee, as
well as the manner and time of its payment for
each co-owner and proposes to the Assembly
for approval.

7. Requests the management company or the
Administrator to initiate the enforcement
procedure, according to this Law and the
relevant Law on Enforcement Procedure for
non-payment of the invoice on behalf of the
administration fee, by any of the co-owners.

Article 28
Registration of the Presidency of the
Owner’s Assembly

1. A copy of the decision on the election of the
Presidency and the Chairman of the Owner’s
Assembly is sent to the competent municipal
body for housing for registration in the
Register, which must contain the names of the
members of the Presidency of Owner's
Assembly and the Chairman and the address of
the housing building or neighbourhood in
condominium.

Skupstine vlasnika moze delovati u svim
instancama u ime Skupstine vlasnika .

6. Izraduje godisnji plan uprave za tu godinu,
uredbu za upravljanje zgradom, kao i plan
uprave 1 odrzavanja, kriterijume i troSkove
uprave, administrativnu taksu, kao i nacin i
vreme odrzavanja; njegovu isplatu za svakog
suvlasnika i predlaze Skupstini na odobrenje.

7. Zahteva od drustva za upravljanje ili
administratora da pokrene postupak izvrSenja,
u skladu sa ovim zakonom i odgovarajuc¢im
Zakonom o izvrSnom postupku zbog
neplacanja racuna na ime administrativne takse
od strane bilo kog od suvlasnika.

Clan 28
Registracija PredsedniStva Skupstine
vlasnika

1. Jedna kopija odluke o izboru PredsedniStva i
Predsedavaju¢eg Skupstine vlasnika dostavlja
se nadleZnom opStinskom organu za
stanovanje za upis u Registar, koja treba
sadrzati imena  Clanova  PredsedniStva
Skupstine vlasnika Predsedavajuéeg i adresu
zgrade ili stambenog naselja u suvlasnistvu.
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2. Cdo e dhéné e regjistruar nga paragrafi 1, i
kétij neni, né regjistrin e bashképronésise,
sipas dispozitave té kétij ligji, konsiderohet si e
njohur dhe mund té publikohet dhe t'u
komunikohet paléve té treta nga data e
regjistrimit.

Neni 29
Shogéria administruese apo Administratori

1. Shogéria administruese éshté personi juridik
I regjistruar si biznes, ndérsa Administratori
éshté  personi fizik i regjistruar si biznes
individual, pér té ushtruar veprimtari né fushén
e administrimit t€ ndértesés apo lagjes té
banimit né bashképronési dhe mirémbajtjen e
tyre, e certifikuar nga autoriteti i autorizuar nga
Ministria si dhe e regjistruar né regjistrin e
administratoréve, té mbajtur nga Komuna dhe
Ministria

2. Shogéria administruese apo Administratori
kryen detyrat e pércaktuara né kontraté ose né
marréveshjen me Kryesiné e Kuvendit té
pronaréve

3. Cdo Shogéri  administruese  dhe
Administrator duhet té ofrojé:

3.1. Garancionin bankar deri né shumén
minimale jo mé pak se vlera e inkasimeve
nga té gjithé banoret pér periudhe dy (2)

2. Any data registered from paragraph 1, of this
Article, in the condominium register,
according to the provisions of this law, is
considered known and can be published and
communicated to third parties from the date of
registration.

Article 29
Administration company or Administrator

1. The administration company is a legal
person registered as a business, while the
Administrator is a natural person registered as
an individual business, to exercise activity in
the field of administration of the residential
building or neighbourhood in condominium
and their maintenance, certified by the
authority authorized by the Ministry as well as
registered in the register of administrators, kept
by the Municipality and the Ministry

2. The Administration company or the
Administrator performs the tasks defined in the
contract or in the agreement with the
Presidency of the Owner’s Assembly.

3. Every Administration
Administrator must provide:

Company and

3.1. Bank guarantee up to the minimum
amount not less than the value of collections
from all residents for a period of two (2)

2. Svaki podatak upisan iz stava 1. ovog Clana
u registar suvlasnistva, prema odredbama ovog
zakona, smatra se poznatim i moze se objaviti
1 saopstiti tre¢im Stranama od dana registracije.

Clan 29
Administrativno drus$tvo ili Administrator

1. Administrativno drustvo je pravno lice
registrovano kao biznis, dok je Administrator
fizicko lice registrovano kao individualni
biznis, za vrSenje delatnosti u oblasti
upravljanja zgradom ili stambenim naseljem u
suvlasnistvu i njihovih odrzavanja,

sertifikovano od ovlas¢enog organa od
Ministarstva kao i upisan u registar
administratora, voden od  OpStine i

Ministarstva.

2. Administrativno drustvo ili Administrator
obavlja duznosti utvrdene u ugovoru ili u
sporazumu sa PredsedniStvom SkupStine
vlasnika .

3. Svako Administrativno  druStvo i
Administrator treba pruziti:

3.1. Bankarsku garanciju do minimalnog
iznosa ne manje od vrednosti naplate svih
stanovnika za period od dva (2) meseca
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mujore té pércaktuar né Kontratén e lidhur
me Kryesiné e Kuvendit té pronaréve, pér té
mbrojtur dhe rimburésuar Kuvendin e
pronaréve né rast té shkaktimit té démit me
veprim té paligjshém té Shogérisé
administruese apo Administratorit;

3.2. Licencén pér kryerjen e punéve té
administrimit  dhe  mirémbajtjes  sé
ndértesave té banimit; dhe

3.3. Certifikatén e biznesit nga ARBK.

4. Pérgjegjésité e administrimit pérfshijné,
ndér té tjera edhe:

4.1. Zbatimin e vendimeve té marra nga
Kuvendi i pronaréve;

4.2. Ndérmarrjen e veprimeve té nevojshme
pér mirémbajtjen e bashképronésisé,
pérfshirée edhe nén kontraktimin e
subjekteve té treta, kur njé gjé e tillé éshté
miratuar nga Kuvendi i pronaréve;

4.3. Ndérmarrjen e kontrolleve periodike,
teknike dhe higjiené-shéndetésore pér
gjendjen e pronés té hapésirave né
bashképronési, si sistemi i mbrojtjes kundér
zjarrit, sistemi i ngrohjes gendrore,
ashensoréve, tarracave, sistemi i ndrigimit,
prania e insekteve dhe e parazitéve etj. dhe i

months, defined in the Contract concluded
with the Chairman of the Owner's
Assembly, to protect and reimburse the
Owner's Assembly in case of damage
caused by illegal action of the
Administrative Company or the
Administrator;

3.2. License for performing administration
and maintenance works of residential
buildings; and

3.3. Business certificate from ARBK.

4. Administration responsibilities include,
among others:

4.1. Implementation of the decisions made
by the Owner’s Assembly;

4.2. Undertaking the necessary actions for
the maintenance of the condominium,
including sub- contracting of third parties,
when such a thing has been approved by the
Owner’s Assembly;

4.3. The undertaking of periodic, technical
and hygiene-health checks for the condition
of the property of the co-owned spaces, such
as the fire protection system, the central
heating system, elevators, terraces, the
lighting system, the presence of insects and
parasites, etc., and actions to eliminate

utvrdenog u ugovoru zakljuCenom sa
Predsedavaju¢eg Skupstine vlasnika , za
zaStitu i refundiranje Skupstini vlasnika u
slucaju prouzrokovanja Stete nezakonitim
radnjom Administrativnog drustva ili
Administratora;

3.2. Licencu za obavljanje poslova
upravljanja 1 odrzavanja stambenih zgrada;
i

3.3. Sertifikat biznisa iz KARB.

4. Odgovornosti upravljanja ukljucuju, izmedu
ostalog i:

4.1. Sprovodenje odluka donetih od
Skupstine vlasnika;

4.2. Preduzimanje potrebnih radnji za
odrZavanje suvlasniStva, ukljucujuéi i pod
ugovaranje treCih subjekata, kada je tako
nesto usvojeno od Skupstine vlasnika;

4.3. Preduzimanje periodi¢nih, tehnickih i
higijensko-zdravstvenih kontrola o stanju
imovine prostora u suvlasnistvu, kao sistem
zaStite protiv pozara, sistem centralnog
grejanja, liftova, terasa, sistem rasvete,
prisutnost insekata i parazita itd., i radnje za
otklanjanje (nestanka) imovinske Stete ili
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veprimeve pér té zhdukur démtimet e pronés
apo praniné e faktoréve, gé mund té
pérbéjné rrezik pér epidemi sémundje etj.;

4.4. Mbledhjen, faturimin, pagesat dhe
njoftimin nga Kuvendi i pronaréve pér
gjendjen financiare né llogari bankare té
tarifave mujore;

4.5. Mbajtjen e buxhetit pér mirémbajtje dhe
riparime, né linja té vecantg, né emér té
Kuvendit té pronaréve;

4.6. Njoftimin e kostove dhe té pagesave
dhe té gjitha faturave nga Kuvendi i
pronaréve;

4.7. Pérgatitjen e raportit pér gjendjen
financiare vjetore dhe raportimin né
mbledhjen vjetore té Kuvendit té pronaréve;

4.8. Pérgatitjen e planit té veprimeve vjetore
té buxhetit pérkatés, masés dhe kohés sé
kryerjes sé pagesés sé tarifave mujore dhe
paragitjen e tyre né mbledhjen vjetore té
Kuvendit té pronaréve pér vendimmarrje;

4.9. Kontrollin e zbatimit té rregullave té
rendit shtépiak né ndértesé;

4.10. Regjistrimin e ashensorit prané
strukturave pérgjegjése té mbikéqyrjes sé
tregut;

property damage or the presence of factors
that may pose a risk of disease epidemics,
etc.;

4.4. The collection, invoicing, payments and
notification by the Owner's Assembly about
the financial situation in the bank account of
the monthly fees;

4.5. Keeping the budget for maintenance
and repairs, in separate lines, on behalf of
the Owner's Assembly;

4.6. Notification on the costs and payments
and all invoices from the Owner’s
Assembly;

4.7. Preparation of the report on the annual
financial situation and reporting to the
annual meeting of the Owner's Assembly;

4.8. Preparation of the plan of annual
actions of the relevant budget, the amount
and time of payment of monthly fees and
their presentation at the annual meeting of
the Owner's Assembly for decision-making;

4.9. Control of the implementation of house
rules in the building;

4.10. Registration of the elevator in the
responsible structures of market
supervision;

prisustva faktora koji mogu predstavljati
opasnost za epidemije bolesti itd.;

4.4. Prikupljanje (naplata), fakturisanje,
placanje 1 obaveStavanje od Skupstine
vlasnika o finansijskom stanju na
bankovnom rac¢unu mesec¢nih tarifa;

4.5. Vodenje budZeta za odrzavanje 1
popravke, u posebnim linijama, u ime
Skupstine vlasnika;

4.6. Obavestavanje o trosSkovima 1
placanjima i svim racunima od Skupstine
vlasnika;

4.7. Priprema izveStaja o godiSnjem
finansijskom stanju 1 1zveStavanje na
godisnjem sastanku Skupstine vlasnika

4.8. Priprema plana godiSnjih radnji
odgovarajueg budZeta, masi 1 vremenu
obavljanja placanja mese¢nih tarifa 1
njthovo predstavljanje na  godiSnjem
sastanku Skupstine vlasnika o odlucivanju;

4.9. Kontrola sprovodenja pravila kuénog
reda u zgradi;

4.10. Registracija lifta pri odgovornih
struktura nadzora trzista;
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4.11. Késhillimin nga Kuvendi i pronaréve
ose Kryesia e Kuvendit té pronaréve, kur
éshté e nevojshme.

5. Shogéria administruese dhe Administratori
pér punén e tyre mbikégyren nga Kryesia e
Kuvendi i pronaréve.

Neni 30
Administratori i pérkohshém

1. Organi kompetent komunal pér banim, né
rastet kur pronarét e ndérteses apo lagjes se
banimit ne bashkepronesi nuk kané formuar
organe drejtuese né pérputhje me ligjin,
eméron njé Administrator té pérkohshém nga
lista e administratoreve, me kérkesén e njé ose
mé shumé pronaréve té njésive té vecanta ose
sipas detyrés zyrtare.

2. Administratori i pérkohshém mund té jeté
secili person fizik apo juridik i licencuar dhe i
regjistruar pér Kkryerjen e punéve té
administrimit dhe mirémbajtjes sé ndértesave
té banimit.

3. Administratori i pérkohshém emérohet me
vendim nga organi pérgjegjés komunal né afat
kohoré pér gjashté (6) muajve, me té drejté té
vazhdimit té mandatit deri né konstituimin e
organeve drejtuese té pronaréve té ndértesés
apo lagjes se banimit ne bashkepronesi.

4.11. Advice from the Owner's Assembly or
the Presidency of the Owner’s Assembly,
when necessary.

5. The administrative company and the
Administrator for their work are supervised by
the Presidency of the Owner's Assembly.

Article 30
Temporary administrator

1. The competent municipal body for housing,
in cases where the owners of the building or
residential neighborhood in condominium,
have not established management bodies in
accordance with the law, appoints a temporary
Administrator from the list of administrators, at
the request of one or more owners of separate
units or according to official duty.

2. The temporary administrator can be any
natural or legal person licensed and registered
to perform the administration and maintenance
of residential buildings.

3. The temporary administrator is appointed by
the decision of the responsible municipal body
within a period of six (6) months, with the right
to continue the mandate until the constitution
of the management bodies of owners of the

4.11. Savetovanje od Skupstine vlasnika ili
Predsednistva Skupstine vlasnika , kada je
potrebno.

5. Administrativno drustvo 1 Administrator za
njihov rad nadzire se od PredsedniStva
Skupstine vlasnika.

Clan 30
Privremeni administrator

1. Nadlezni opstinski organ za stanovanje, u
slucajevima kada vlasnici stambene zgrade ili
naselje u suvlasniStvo nisu formirali organe
upravljanja u skladu sa zakonom, imenuje
Privremenog  administratora iz spiska
administratora, na zahtev jednog ili viSe
vlasnika posebnih jedinica ili prema sluZbenoj
duZnosti.

2. Privremeni administrator moZe biti svako
fizicko ili pravno lice licencirano i registrovano
za obavljanje poslova administracije i
odrZavanja stambenih zgrada.

3. Privremeni administrator se imenuje
odlukom od nadleZznog opstinskog organa u
vremenski roku od Sest (6) meseci, sa pravom
nastavka do konstituisanja organa upravljanja
vlasnika  stambene zgrade i naselje u
suvlasnistvo.
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4. Vendimi mbi emérimin e Administratorit té
pérkohshém i dérgohet Inspektoratit komunal
kompetent pér banim ne afatin prej shaté (7)
ditésh, nga dita e marrjes se vendimit pér
emérim.

5. Administratori i pérkohshém, kompensimin
pér punén e tij do ti ja faturoj secilit pronar té
njésisé sé vecanta shumeén e shpenzimeve pér
administrimin dhe mirémbajtén e rregullt té
ndértesave sipas rregullave dhe procedurave té
caktuara pér Kkryerjen e punéve pér
administratorét té ndértesave té banimit
varésisht nga numri i njésive té vecganta.

6. Fatura e léshuar nga administratori éshté
titull  pérmbarimor  pérmbarohet  nga
pérmbaruesit privat, né ngarkim té pronaréve te
njésive te vecanta gé& nuk kané shlyer
vullnetarisht detyrimin.

Neni 31
Pérgjegjésité e Administratorit té
pérkohshém

1. Administratori i pérkohshém éshté i detyruar
qé ta thérras mbledhjen e Kuvendi i pronaréve,
me qéllim té konstituimit té saj né afatin prej
tridhjeté (30) ditésh, nga dita e emérimit.

building or residential

condominium.

neighborhood in

4. The decision on the appointment of the
temporary administrator is sent to the
competent municipal inspectorate for housing
within seven (7) days, from the day of
receiving the appointment decision.

5. The temporary administrator, the
compensation for his/her work will invoice
each owner of the separate unit the amount of
expenses for the administration and regular
maintenance of the buildings according to the
rules and procedures set for the performance of
work for the administrators of residential
buildings depending on the number of separate
units.

6. The invoice issued by the administrator is an
enforceable title and is executed by private
executors, charging the owners of the separate
units who have not voluntarily paid the
obligations.

Article 31
Responsibilities of the Temporary
Administrator

1. The temporary administrator is obliged to
call the meeting of the Owner’s Assembly, for
the purpose of its constitution, within thirty
(30) days from the day of appointment.

4. Odluka o imenovanju Privremenog
administratora  dostavlja se nadleznom
opstinskom Inspektoratu za stanovanje u roku
od sedam (7) dana, od dana prijema odluke o
imenovanju.

5. Privremeni administrator, naknadu za svoj
rad, ¢e fakturisati svakom vlasniku posebne
jedinice iznos troSkova za administraciju i
redovno odrzavanje zgrada prema pravilima i
procedurama odredenim za obavljanje poslova
za administratore stambenih zgrada u
zavisnosti od broja zasebnih jedinica.

6. Racun izdat od administratora je izvrsni
naslov 1 izvrSava se od privatnih izvrSitelja, na
teret vlasnika posebnih jedinica koji nisu
dobrovoljno izmirili obavezu.

Clan 31
Odgovornosti privremenog administratora

1. Privremeni administrator je obavezan da
sazove sastanak Skupstine vlasnika, sa ciljem
njenog konstituisanja, u roku od trideset (30)
dana od dana imenovanja.
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2. Nése bazuar né thirrjen e béré sipas
paragrafit 1 té kétij neni nuk mbahet mbledhja
pér shkak se nuk kané marré pjesé mé shumé
se gjysma e pronaréve té njésive té vecanta té
banimit, ose nuk arrihet té konstituohen
organet drejtuese té ndértesés sé banimit,
Administratori i pérkohshém éshté i detyruar ta
thérras mbledhjen e dyté dhe né rastin e
dérgimit té ftesave ti paralajméroj me vérejtje
pronarét e njésive té vecanta té banimit mbi
pasojat e mos prezenceés sé tyre né mbledhje.

3. Nése né mbledhjen e dyté konstituive té
Kuvendit té pronaréve nuk ka kuorum sepse,
nuk kané marré pjesé mé shumé se gjysma e
pronaréve té njésive té vecanta té banimit té
ndértesés apo lagjes té banimit né
bashképronési, vendimet do t& merren me votat
e shumicés sé pronaréve gé jané prezent.

4. Pas konstituimit té organe drejtuese, béhet
pranim dorézimi i detyrés nga Administratori i
pérkohshém te Kryesia e Kuvendit té
pronaréve duke dorézuar njé raport pér
aktivitet, vendimet dhe dokumentet tjera gé i
posedon.

2. If, based on the call made according to
paragraph 1 of this Article, the meeting is not
held because more than half of the owners of
the individual residential units did not
participate, or it is not possible to constitute the
managing bodies of the residential building, the
temporary administrator is obliged to call the
second meeting and, in the case of sending the
invitations, warn the owners of separate
housing units about the consequences of their
non-attendance at the meeting.

3. If there is no quorum in the second
constitutive meeting of the Owner's Assembly
because more than half of the owners of
separate residential units of the building or
residential neighbourhood in the condominium
did not participate, the decisions will be made
by the votes of the majority of the owners that
are present.

4. After the constitution of the managing
bodies, the handing over of the duties by the
temporary Administrator to the Presidency of
the Owner's Assembly is accepted by
submitting a report on activity, decisions and
other documents in possession.

2. Ako se, na osnovu poziva izvrSenog prema
stavu 1. ovog ¢lana, sastanak ne odrzi jer nisu
ucestvovali vise od polovine vlasnika posebnih
stambenih jedinica, ili ne postignu da se
konstituiSu organi upravljanja stambene
zgrade, privremeni administrator je obavezan
sazvati drugi sastanak i u slucaju dostavljanja
poziva, upozoriti sa opomenom vlasnike
posebnih stambenih jedinica o posledicama
njihovog ne prisustvovanja na sastanak.

3. Ukoliko na drugom konstitutivnom sastanku
Skupstine vlasnika nema kvoruma jer nisu
ucestvovali vise od polovine vlasnika posebnih
stambenih jedinica zgrade ili stambenog
naselja u suvlasnistvu, odluke ¢e se donositi
glasovima vecine vlasnika koji su prisutni.

4. Nakon konstituisanja organa upravljanja vrsi
se  prihvatanje  predaja  duznosti  od
privremenog administratora kod Predsednistva
Skupstine vlasnika dostavljajuéi izvestaj o
aktivnostima, odlukama i drugih dokumenata
koje poseduje.
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Neni 32
Informatat e nevojshme pér publikim

1. Kryesia ¢ Kuvendit té pronaréve duhet t’i
béjé publike pronaréve té njésive té vecanta
informacionet né vijim:

1.1. Emrin e Kuvendit té pronaréve nése
éshté e regjistruar si person juridik, OJQ ose
si Kuvendi i pronaréve i regjistruar vetém né
regjistrin e ndértesave né organin kompetent
komunal pér banim;

1.2. Emrin e Administratorit apo Shoqérisé
Administruese té caktuar nga Kuvendi i
pronaréve,

1.3. Kontaktin e Kryesisé sé Kuvendit té
pronaréve  dhe  Administratorit  apo
Shoqérisé administruese;

1.4. Emrin dhe numrin e ndértesés né
bashképronési;

1.5. Datén dhe numrin e regjistrimit té
Marréveshjes sé bashképronésisé.

2. Brenda néntédhjeté (90) ditésh pas
pérfundimit té cdo viti, Kryesia e Kuvendit té
pronaréve duhet t’i b€ publike pronaréve té
njésive té vecanta informacionet né vijim:

2.1. Buxhetin pér vitin fiskal;

Article 32
Information required for publication

1. The Presidency of the Owner's Assembly
must make the following information public to
the owners of separate units:

1.1. The name of the Owner's Assembly if
it is registered as a legal entity, NGO or as a
Owner’'s Assembly registered only in the
register of buildings in the competent
municipal body for housing;

1.2. The name of the Administrator or the
Administration Company appointed by the
Owner’s Assembly;

1.3. Contact of the Presidency of the
Owner’s Assembly and the Administrator or
the Administration Company;

1.4. The name and number of the building in
the condominium;

1.5. The date and registration number of the
Condominium Agreement.

2. Within ninety (90) days after the end of each
year, the Presidency of the Owner's Assembly
must make public the following information to
the owners of separate units:

2.1. The budget for the fiscal year;

Clan 32
Potrebne informacije za objavljivanje

1. Predsednistvo Skupstine vlasnika treba da
ucini javnim vlasnicima posebnih jedinica
informacije u nastavku:

1.1. Ime Skupstine vlasnika ako je
registrovan kao pravno lice, NVO ili kao
Skupstina vlasnika registrovana samo u
registar zgrada u nadleznom opstinskom
organu za stanovanje;

1.2. Ime administratora ili Administrativnog
drustva odredenog od Skupstine vlasnika ;

1.3. Kontakt PredsedniStva SkupStine
vlasnika i Administratora ili
Administrativnog drustva;

1.4. Ime 1 broj zgrade u suvlasnistvu;

1.5. Datum i broj registracije Sporazuma o

suvlasnistvu.
2. Unutar devedeset (90) dana nakon zavrSetka
svake godine, PredsedniStvo  SkupStine
vlasnika treba da ucini javnim vlasnicima

posebnih jedinica informacije u nastavku:

2.1. BudZet za fiskalnu godinu;
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2.2. Listén e shpenzimeve sipas llojit duke
pérfshiré shpenzimet e rregullta  dhe
shpenzimet e jashtézakonshme;

2.3. Raportin e auditimit;

2.4. Listén e té gjitha polisave té sigurimit té
hapésirave té pérbashkéta né bashképronési,
nése ka;

2.5. Marréveshjen e bashképronésisé, té
gjitha rregulloret dhe rendin shtépiak.

3. Kryesia e Kuvendit té pronaréve duhet té
béjé publike informacionet sipas paragrafit 1
dhe 2 té kétij neni duke:

3.1. Postuar njé njoftim né portalin e krijuar
pér kété géllim;

3.2. Publikuar né zyrén e Kryesisé sé
Kuvendit té pronaréve.

4. Nése adresa e Kuvendit té pronaréve ose
administratorit ndryshojné, Kryesia e Kuvendit
té pronaréve duhet té azhurnojé informacionet
dhe té njéjtat t’1 ri publiko;j.

2.2. List of expenses by type including
regular expenses and extraordinary
expenses;

2.3. Auditor's report;

2.4. The list of all insurance policies for
common spaces in the condominium, if any;

2.5. The condominium agreement, all
regulations and house rules.2.1.

3. The Presidency of the Owner’s Assembly
must make public the information according to
paragraph 1 and 2 of this Article by:

3.1. Posting a notice on the portal created for
this purpose;

3.2. Publishing in the office of the
Presidency of the Owner’s Assembly.

4. If the address of the Owner’s Assembly or
the administrator changes, the Presidency of
the Owner’'s Assembly must update the
information and republish the same.

2.2. Spisak troskova prema vrsti ukljucujuci
redovne 1 vanredne troskove;

2.3. Izvestaj revizora

2.4. Spisak svih polisa osiguranja
zajednickih prostora u suvlasniStvu, ako
ima;

2.5. Sporazum suvlasniStva, svi propisi i
kuéni red.

3. PredsednisStvo Skupstine vlasnika treba
uciniti javnim informacije prema stavu 1. 1 2.
ovog Clana:

3.1. Postavljajuéi obavestenje na kreiranom
portalu za ovu svrhu;

3.2. Objavljujuéi u kancelariji Predsednistva
Skupstine vlasnika .

4. Ako se promene adrese Skupstine vlasnika
ili administratora, PredsedniStvo Skupstine
vlasnika treba aZurirati informacije 1 iste
ponovo objaviti.
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KAPITULLIV
ADMINISTRIMI | NDERTESES APO
LAGJES NE BASHKEPRONESI

Neni 33
Shérbimet e administrimit

1. Shérbimi i administrimit éshté térésia e

shérbimeve pér administrimin dhe
mirémbajtjen e pronés sé pérbashkét né
ndértesén apo lagjet e banimit né

bashképronési dhe parcelén e krijuar pér
bashképronési dhe miratohet c¢do vit nga
Kuvendi i pronaréve, si pjesé e buxhetit vjetor.

2.Kuvendi i pronaréve pércakton me vendim
dhe né kontrate punét dhe shérbimet e
administrimit, duke pércaktuar shérbimet dhe
tarifat e shérbimeve pér secilin shérbim.

Neni 34
Normat dhe standardet e administrimit

1. Ministria me akt nénligjor pércakton
standardet minimale pér administrimin e
ndértesave apo lagjeve té banimit né
bashképronési dhe parcelén e Kkrijuar pér
bashképronési.

2. Mbikéqyrja pér respektimin e normave dhe
standardeve minimale pér ndértesat apo lagjet

CHAPTER V

ADMINISTRATION OF THE BUILDING
OR NEIGHBORHOOD IN
CONDOMINIUM

Article 33
Administration services

1. The administration service is the overall set
of services for the administration and
maintenance of the common property in the
residential ~ building or  quarters in
condominium and the plot created for
condominium and is approved every year by
the Owner’s Assembly, as part of the annual
budget.

2. The owner's assembly determines by
decision and in the contract, the administration
works and services, determining services and
service fees for each service.

Article 34
Norms and standards of administration

1. The Ministry, by sub-legal acts determines
the standards for the administration of
residential buildings or neighbourhoods in
condominium and the plot created for
condominium.

2. The supervision of compliance with
minimum norms and standards for residential

POGLAVLJE V
UPRAVLJANJE ZGRADOM
NASELJA U SUVLASNISTVU

ILI

Clan 33
Administrativne usluge

1. Administrativna usluga je skup usluga za
upravljanje i odrzavanje zajednicke imovine u
zgradi li stambena naselja u suvlasniStvu i
parcela stvorena za suvlasni§tvo i usvaja se
svake godine od Skupstine vlasnika, kao deo
godisnjeg budzeta.

2. Skupstina vlasnika odlukom i1 u ugovoru
utvrduje administrativne radove 1 usluge,
utvrdivsi usluge i tarife usluga za svaku uslugu.

Clan 34
Norme i standardi upravljanja

1. Ministarstvo podzakonskim aktom utvrduje
minimalne standarde za upravljanje zgradama
ili stambenim naseljima u suvlasni$tvu 1
parcelom stvorenom za suvlasnistvo.

2. Nadzor za poStovanje minimalnih normi 1
standarda za zgrade ili stambena naselja u
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e banimit né bashképronési dhe parcelén e
krijuar pér bashképronési béhet nga organet e
kompetente komunal.

Neni 35
Parimet e pérgjithshme té administrimit té
ndértesave apo lagjes né bashképronési

1. Pjesét pérbashkéta né ndértesén apo lagjen e
banimit né bashképronési dhe parcelén e
krijuar do té pérdoren dhe ruhen nga té gjithé
bashképronarét dhe ato nuk duhet t& pengohen
apo bllokohen.

2. Asnjé shérbim apo aktivitet i ndonjé
veprimtarie t¢ démshme ose fyese nuk do té
kryhet brenda ndértesés né bashképronési
zonave té pérbashkéta, dhe nuk do té kryhet
asnjé veprim gé mund té pérbejé shgetésim,
bezdisje pér fqinjésiné ose bashképronarét e
tjereé.

3. Komuna né bashképunim me Kuvendin e
pronaréve sigurojné, —promovojné dhe
financojné realizimin e té drejtave dhe lirive
themelore té njeriut, pér té gjithé personat me
aftési té kufizuar, pa diskriminim né
shfrytézimin e papenguar té pjeséve té
pérbashkéta té ndértesés né bashképronési.

4. Bashképronarét duhet t'i zgjidhin konfliktet
me mirékuptim apo pérmes Kuvendit té

buildings or neighbourhoods in condominium
and the plot created for condominium is done
by the competent municipal bodies.

Article 35
General principles for administration of
building or neighbourhood in
condominium

1. The common parts in the residential
buildings or neighbourhood in condominium
and the plot created shall be used and
maintained by all co-owners and they must not
be obstructed or blocked.

2. No service or activity of any harmful or
offensive activity shall be carried out inside the
building in the condominium of the common
areas, and no action will be carried out that may
constitute a disturbance, nuisance for the
neighbourhood or other co-owners.

3. The Municipality, in cooperation with the
Owner’s Assembly, ensures, promotes and
finances the realization of basic human rights
and freedoms, for all persons with disabilities,
without discrimination in the unhindered use of
common parts of the building in condominium.

4. The co-owners must resolve the conflicts
with understanding or through the Owner’s

suvlasnistvu i parceli stvorenoj za suvlasniStvo
vrsi se od nadleznih opstinskih organa.

Clan 35
Opsti principi upravljanja zgradama ili
naseljem u suvlasniStvu

1. Zajednicke delove u zgradi ili stambeno
naselje u suvlasnistvu i stvorena parcela ¢e se
koristiti 1 odrZavati od sve suvlasnike i1 ne
trebaju se ometati ili blokirati.

2. Nikakva usluga ili aktivnost neke Stetne ili
uvredljive delatnosti nec¢e se obavljati unutar
zgrade u suvlasnis$tvu zajednickih podrucja, i
ne¢e se obavljati nijedna radnja koja moze
predstavljati uznemiravanje, razdraZenost za
susedstvo ili druge suvlasnike.

3. Opstina, u saradnji  SkupStine vlasnika
obezbeduju, promovisu i finansiraju realizaciju
osnovnih ljudskih prava i sloboda, za sva lica
sa  ograni¢enim sposobnostima,  bez
diskriminacije u nesmetanom koriS¢enju
zajednickih delova zgrade u suvlasniStvu.

4. Suvlasnici trebaju reSavati sukobe sa
razumevanjem ili preko Skupstine vlasnika , a
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pronaréve e nése kjo nuk arrihet ata mund t'i
drejtohet Kuvendit té pronaréve pér shqyrtimin
e ankesés.

Neni 36
Format e administrimit té bashképronésisé

1. Kryesia e Kuvendit té pronaréve, né emér
dhe pér llogari té Kuvendit té pronaréve, lidhin
kontraté pér administrimin e bashképronésisé
me:

1.1. Njé Shoqgéri administruese e regjistruar
né pérputhje me Ligjin pérkatés pér shoqéri
tregtare e cila ka ndér té tjera si aktivitet té
regjistruar administrimin e ndértesave né
bashképronési, dhe té paktén njé (1) té
punésuar i cili éshté i licencuar pér té
ushtruar veprimtariné e administrimit sipas
pércaktimeve t& dhéna né kété ligj; ose

1.2. Njé administrator i regjistruar si biznes
individual, i cili mund té jeté njéri prej
bashképronaréve i licencuar ose njé person i
jashtém i licencuar té regjistruar né
Regjistér té cilin e mbané organi kompetent
komunal pér banim.

2. Shogéria administruese dhe administratori
gé ushtron veprimtari pér administrimin e
ndértesave, regjistronet né Regjistér, prané
organit kompetent komunal pér banim né

Assembly, and if this is not achieved, they can
address it to the Owner's Assembly for
consideration of the complaint.

Article 36
Forms of condominium administration

1. The Presidency of the Owner's Assembly, in
the name and on behalf of the Owner’s
Assembly, conclude a contract for the
administration of the condominium with:

1.1. An administration company registered
in accordance with the relevant Law on
commercial companies which has, among
other things, as a registered activity the
administration of buildings in
condominiums, and at least one (1)
employee who is licensed to exercise the
activity of administration according to the
definitions given in this law; or

1.2. An administrator registered as an
individual business, who may be one of the
licensed co-owners or an external licensed
person registered in the Register maintained
by the competent municipal body for
housing.

2. The administrative company and the
administrator that exercise activity for the
administration of buildings, is registered in the
Register, with the competent municipal body

ako se to ne postigne mogu se obratiti Skupstini
vlasnika za razmatranje Zalbe.

Clan 36
Oblici upravljanja suvlasnistva

1. Predsednistvo Skupstine vlasnika, u ime i za
racun Skupstine vlasnika, zaklju¢uju ugovor o
upravljanju suvlasniStva sa:

1.1. Administrativno drustvo registrovano u
skladu sa odgovaraju¢im Zakonom o
poslovnim drustvima koje izmedu ostalog,
kao registrovanu aktivnost ima upravljanje
zgrade u suvlasnistvu, i najmanje jednog (1)
zaposlenog koji je licenciran da vrSi
delatnost upravljanja prema utvrdenjima
datim u ovom zakonu; ili

1.2. Jedan administrator registrovan kao
individualni biznis, koji moZe biti jedan od
suvlasnika licenciran ili spoljno lice
licencirano registrovano u Registar koji
vodi nadlezni opStinski organ za stanovanje.

2. Administrativno dru$tvo 1 administrator koji
vr§i delatnost za wupravljanje zgradama,
registruje se u Registar, pri nadleZznog
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komuné, né juridiksionin e sé cilés do ta
ushtrojé kété veprimtari.

3. Shogéria administruese apo administratori
kryen té gjitha veprimet e nevojshme pér
administrimin dhe mirémbajtjen e zakonshme
té hapésirave té pérbashkéta né ndértesa dhe né
parcelén ndértimore mbi te cilén ekziston
ndértesa, né emér dhe pér llogari té Kuvendit té
pronaréve.

Neni 37
Kontraktimi i njé subjekti administrues

1. Lista e Shogérive administruese dhe
Administratoréve té regjistruar  brenda
juridiksionit t& komunés, shpallet né vendin e
njoftimeve té komunés, si dhe njoftohen
Kuvendet e pronaréve té ndértesave apo
lagjeve te banimit ne bahskepronesi.

2. Procedurat e regjistrimit né listé, hegjes nga
lista, si dhe mbikéqgyrja e veprimtarisé sé tyre
pércaktohen me Udhézim Administrativ i cili
aprovohet nga Ministri i Ministriseé.

3. Shogéria administruese apo Administratori
ofrojné Kryesisé sé Kuvendit té pronaréve
llojin e shérbimeve gé kryen, kohén e realizimit
dhe cilésiné e shérbimit me ¢mimet pérkatése
sipas ¢mimit té tregut té lire. Kryesia e

for housing in the municipality, in whose
jurisdiction it will exercise this activity.

3. The administration company or the
administrator performs all the necessary
actions for the administration and usual
maintenance of the common spaces in the
buildings and on the construction plot on which
the building exists, in the name and on behalf
of the Owner's Assembly.

Article 37
Contracting of an administration entity

1. The list of administrative companies and
Administrators  registered  within  the
municipality's jurisdiction is published in the
place of the municipality's notices, as well as to
notify the Assemblies of the owners of the of
the buildings or residential neighborhoods in
the co-ownership.

2. The procedures of registration in the list,
removal from the list, as well as the supervision
of their activity are determined by an
Administrative Instruction which is approved
by the Minister of the Ministry.

3. The administration company or the
Administrator provide the Presidency of the
Assemblies of the owners with the type of
services they perform, the time of
implementation and the quality of the service

opstinskog organa za stanovanje u opstini u
¢ijoj jurisdikciji ¢e vrsiti ovu delatnost.

3. Administrativno drustvo ili administrator
obavlja sve potrebne radnje za upravljanje i
uobicajeno odrzavanje zajedniCkih prostora u
zgradama i na gradevinskoj parceli na kojoj se
zgrada nalazi, u ime 1 za raCun SkupsStine
vlasnika.

Clan 37
Ugovaranje administrativnog subjekta

1. Spisak administrativnih ~ drustva i
administratora registrovanih unutar jurisdikcije
opstine, objavljuje se na mestu obavestenja
opstine, kao 1 obaveStavaju se i SkupStine
vlasnika  zgrade. ili stambenih naselja u
suvlasnistvu.

2. Procedure registracije u spisak, brisanja sa
spiska, kao 1 nadzor njihove delatnosti utvrduju
se Administrativnim uputstvom koje se
odobrava od ministra Ministarstva.

3. Administrativno drustvo ili administrator
pruzaju PredsedniStvu Skupstine vlasnika
vrstu usluga koje obavljaju, vreme realizacije i
kvalitet usluge sa odgovarajuéim cenama
prema slobodnoj trziSnoj ceni. PredsedniStvo
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Kuvendit té pronaréve vendos pér subjektin gé
déshiron té kontraktojé, bazuar né shqyrtimin e
ofertave, né sasiné e shérbimeve gé ofrohen,
cilésiné, kohén dhe vlerén e ofertés.

Neni 38
Kontrata pér administrimin e
bashképronésisé

1. Kontrata  pér  administrimin e
bashképronésisé do té pérfshijé:

1.1. Emrin dhe shénimet e ndértesés apo
lagjes se banimit né bashképronési;

1.2. Emrat dhe informatat kontaktuese té dy
paléve dhe pikave kryesore té kontaktit té
tyre, pérfshiré edhe jashté orarit né rast té
ndonjé emergjence né ndértesén né
bashképronési;

1.3.  Kompetencat dhe
specifike té administratorit;

pérgjegjésité

1.4. Shumén dhe kushtet e kompensimit;
1.5. Sigurimin bankar;

1.6. Periudhén e kontratés.

with the corresponding prices according to the
free market price. The Presidency of the
Owners' Assembly decides on the entity that
wants to contract, based on the consideration of
the offers, the quantity of services offered, the
quality, time and value of the offer.

Article 38
Contract for the administration of the
condominium

1. The contract for the administration of the
condominium will include:

1.1. The name and data of the building or the
neighborhood of residence in the
condominium;

1.2. The names and contact information of
the two parties and their main points of
contact, including additional hours in case
of any emergency in the condominium
building;

1.3. Specific powers and responsibilities of
the administrator;

1.4. Amount and terms of compensation;
1.5. Bank insurance;

1.6. The contract period.

Skupstine vlasnika odlucuje o subjektu koji
zeli ugovoriti, na osnovu razmatranja ponuda,
na koli¢ini usluga koje se pruzaju, kvalitetu,
vremenu i vrednosti ponude.

Clan 38
Ugovor o upravljanju suvlasniStva

1. Ugovor o upravljanju suvlasniStva ce
ukljuciti:
1.1. Ime i napomene o zgradi ili stambene

naselje u suvlasnistvu;

1.2. Imena i kontakt informacije dve strane
i njihove glavne kontaktne tacke,
uklju€ujucti 1 van radnog vremena u slucaju
nekog hitnog slucaja u zgradi u
suvlasnistvu;

1.3. Specificne nadleznosti 1 odgovornosti
administratora;

1.4. 1znos i uslovi naknade;
1.5. Bankarsko osiguranje;

1.6. Period ugovora.
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1.7. Shérbimet pér mirémbajtjen dhe
administrimin e ndértesés apo lagjes se
banimit né bashképronési sipas standardeve
administruese;

1.8. Kontrata duhet té lidhet nga Kryesuesi i
Kryesisé sé Kuvendit té pronaréve pas
miratimit me shumicé votash nga Kuvendi
i pronaréve, té noterizohet si dhe duhet té
njoftonet me shkrim organi komunal
kompetent pér banim;

1.9. Kontrata mund té ndérpritet edhe para
afatit me paralajmérim prej tridhjeté (30)
ditésh, me marréveshjen e té dyja paléve apo
né rastet e parashikuara sipas kontratés apo
ligjit né fuqi;

1.10. Pas pérfundimit té kontratés me
skadim apo me ndérprerje, Shogeéria
administruese apo Administratori do ti
kthejé menjéheré Kryesisé sé Kuvendit té
pronaréve té gjithé dokumentacionin né
lidhje me ndértesén apo lagjen e banimit né
bashképronési.

Neni 39
Mos kontraktimi i njé subjekti
administrues

1. Organi kompetent komunal pér banim, merr
vendim administrativ.  pér obligimin e

1.7. Services for the maintenance and
administration of the building and the
neighborhood of residence in condominium
building according to administrative
standards;

1.8. The contract must be concluded by the
Chairman of the Presidency of the Owners'
Assembly after approval by a majority of
votes by the Owner's Assembly, notarized,
and the competent municipal body for
housing must be notified in writing;

1.9. The contract can be terminated even
before the deadline with a warning of thirty
(30) days, with the agreement of both parties
or in the cases provided for by the contract
or the law in force;

1.10. After the end of the contract in case of
expiration or termination, the administration
company or the Administrator will
immediately return to the Presidency of the
Owners' Assembly all the documentation
related to the residential buildings or
neighbourhood in the condominium.

Article 39

Non-contracting of an administrative entity

1. The competent municipal body for housing
makes an administrative decision on the

1.7. Usluge za odrzavanje i upravljanje
zgrade ili stambene naselje u suvlasnistvu;
u suvlasniStvu prema administrativnim
standardima;

1.8. Ugovor se treba zakljuciti od
Predsedavaju¢eg PredsedniStva Skupstine
vlasnika nakon usvajanja ve¢inom glasova
od Skupstine vlasnika, da se overi kao i
pismeno treba obavestiti nadlezni opstinski
organ za stanovanje;

1.9. Ugovor se moze prekinuti i pre roka sa
opomenom od trideset (30) dana, uz
sporazum obe strane ili u slucajevima
predvidenim prema ugovoru ili zakonu na
sShazl;

1.10. Nakon zavrSetka ugovora sa istekom
ili prekidom, Administrativno drustvo ili
Administrator vratice odmah Predsednistvu
Skupstine vlasnika svu dokumentaciju u
vezi sa zgradom ili stambeno naselje u
suvlasniStvu.

Clan 39
Neugovaranje administrativnog subjekta

1. Nadlezni opstinski organ za stanovanje
donosi administrativnu odluku o obavezi
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kontraktimit t& Administratorit ose Shogériné
administruese nése:

1.1. Kuvendi i pronaréve nuk konstituohet
né afat prej gjashté (6) muajve pas vendosjes
sé pronaréve né ndértesén apo lagjen e
banimit né bashképronési;

1.2. Kuvendi i pronaréve nuk merr vendim
pér formén e administrimit brenda gjashté
(6) muajve nga hyrja né fuqi e kétij ligji.

2. Organi kompetent komunal pér banim
ushtron kété kompetencé pér gjashté (6) muaj,
me té drejté ri zgjatjeje té afatit, derisa Kuvendi
I pronaréve té konstituohet ose Kryesia e
Kuvendit té pronaréve té kontraktojé njé
Shoqéri administruese apo njé Administrator.

Neni 40
Regjistri pér ndértesat né bashképronési

1. Organi kompetent komunal pér banim mban
Regjistrin e ndértesave apo lagjeve té banimit
né bashképronési dhe parcelave ndértimore té
krijuara pér bashképronési.

2. Ministria me akt nénligjor pércakton
pérmbajtjen e Regjistrit pér ndértesat apo lagjet
e banimit né bashképronési.

contracting obligation of the Administrator or
the Administration Company if:

1.1. The Owners' Assembly is not
constituted within a period of six (6) months
after the placement of the residents in the
condominium building or neighbourhood;

1.2. The Owners' Assembly does not make
a decision on the form of administration
within six (6) months from the entry into
force of this law.

2. The competent municipal body for housing
exercises this power for six (6) months, with
the right to extend the term again, until the
Owner’s Assembly is constituted or the
Presidency of the Owners' Assembly contracts
an  administration ~ company or  an
Administrator.

Article 40
Register for buildings in condominium

1. The competent municipal body for housing
keeps the Register of residential buildings or
neighbourhoods in  condominium  and
construction plots created for condominium.

2. The Ministry, by means of a by-law,
determines the content of the Register for
residential buildings or neighbourhoods in
condominium

ugovaranja Administratora ili
Administrativnog drustva ako:

1.1. Skupstina vlasnike se ne konstituise u
periodu od Sest (6) meseci nakon smestanja
stanara u zgradi ili stambenom naselju u
suvlasnistvu;

1.2. Skupstina vlasnika ne donosi odluku o
obliku upravljanja unutar Sest (6) meseci od
stupanja na snagu ovog zakona.

2. Nadlezni opStinski organ za stanovanje vrsi
ovu nadleznost za Sest (6) meseci, sa pravom
ponovnog produzenja roka, dok se ne
konstituise Skupstina vlasnika ili
PredsedniS$tvo SkupStine vlasnike ne ugovori
Administrativno drustvo ili administratora.

Clan 40
Registar za zgrade u suvlasniStvu

1. Nadlezni opStinski organ za stanovanje vodi
Registar zgrada, ili stambenih naselja u
suvlasni$tvu 1 gradevinskih parcela stvorenih
za suvlasnistvo.

2. Ministarstvo podzakonskim aktom utvrduje
sadrzaj Registra za zgrade ili stambenih naselja
u suvlasnistvu.
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3. Organi kompetent komunal pér banim i cili
mban Regjistrin e ndértesave apo lagjeve té
banimit né bashképronési éshté i detyruar gé
pér c¢do vit té harmonizoj me organin

kompetent komunal pér kadastér, shénimet
péer:
3.1.Parcelén ndértimore krijuara  pér

bashképronési mbi té cilén éshté ndértuar
ndértesa apo lagjja né bashképronési;

3.2. Té dhénat pér ndértesén apo lagjen e
banimi né bashképronési té cilat duhet té
pérfshijné:

3.2.1. forma dhe pozita e saj;

3.2.2. sipérfagja bruto e ndértesés sipas
standardeve;

3.2.3. ményra e shfrytézimit;

3.2.4. emértimi i ndértesés;

3.2.5. adresa;

3.2.6. katshméria;

3.2.7. numri i njésive té vecanta;

3.2.8. viti i ndértimit; dhe

3.2.9. statusi juridik i ndértimit p.sh. i
vjetér apo i ri me leje, i legalizuar.

3. The competent municipal body for housing,
which maintains the Register of residential
buildings or residential neighborhoods in
condominium, is obliged to send to the
competent municipal body for cadastre each
year the records for:

3.1. The building plot created for
condominium on which the building or
neighbourhood in condominium is built;

3.2. The data for the residential buildings or
neighbourhood in condominium, which
must include:

3.2.1. its shape and position;

3.2.2. the gross area of the building
according to the standards;

3.3.3. way of use;

3.3.4. name of the building;

3.3.5. address;

3.3.6. floor capacity;

3.3.7. the number of separate units;
3.3.8. year of construction; and

3.3.9. legal status of construction eg. old
or new with a permit, legalized.

3. Nadlezni opstinski organ za stanovanje, koji
vodi Registar stambenih zgrada ili naselje u
suvlasniStvu, obavezan je da za svaku godinu
uskladi sa nadleznom opstinskom organu za
katastar beleske o:

3.1. Gradevinsku parcelu stvorenu za
suvlasni$tvo na kojoj je izgradena zgrada, ili
naselje u suvlasnistvu;

3.2. Podaci za zgradu ili stambeno naselje u
suvlasnistvu koji trebaju ukljuciti:

3.2.1. njen oblik i poziciju;

3.2.2. bruto povrSina zgrade prema
standardima;

3.3.3. nacin koriSc¢enja;

3.3.4. naziv zgrade;

3.3.5. adresa;

3.3.6. spratnost;

3.3.7. broj posebnih jedinica;

3.3.8. godina izgradnje; i

3.3.9. pravni status izgradnje npr. staro ili
novo sa dozvolom, legalizovano.
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KREU VI
BUXHETI PER ADMINISTRIMIN E
NDERTESES APO LAGJES NE
BASHKEPRONESI

Neni 41

Pércaktimi i tarifés

1. Tarifa e administrimit pér ndértesén apo
lagjen e banimit né bashképronési dhe parcelén
e krijuar pér bashképronési pércaktohet bazuar
né shpenzimet e administrimit.

2. Pércaktimi dhe llogaritja e tarifave pér
administrimin e ndértesés apo lagjes sé banimit
né bashképronési dhe parcelén e krijuar pér
bashképronési , pércaktohet nga ¢mimet e
tregut pér shérbimet e caktuara dhe té
kontraktuara sipas ofertave té dhéna.

Neni 42
Pagesa e tarifés sé administrimit

1. Ményra dhe koha e pagesés sé tarifés sé
administrimit pércaktohen nga Kuvendi i
pronaréve apo administratori té€ cilat
evidentohen né faturén pér pagesé.

2. Nése ndonjéri nga bashkepronaret nuk e
paguan tarifén e administrimit né kohén e
caktuar, pér ¢do muaj vonesé, paguan njé

CHAPTER VI

THE BUDGET FOR THE
ADMINISTRATION OF THE BUILDING
OR NEIGHBORHOOD IN
CONDOMINIUM

Article 41
Fee determination

1. The administration fee for the residential
buildings or neighbourhood in condominium
and the plot created for condominium is
determined based on the administration
expenses.

2. The determination and calculation of fees for
the administration of the residential buildings
or neighbourhood in condominium and the plot
created for condominium, is determined by the
market prices for certain and contracted
services according to the given offers.

Article 42
Payment of administration fee

1. The method and time of payment of the
administration fee are determined by the
Owners™ Assembly or the administrator, which
are recorded in the invoice for payment.

2. If aco-owner does not pay the administration
fee on time, for each month of delay, he/she

POGLAVLJE VI
BUDZET ZA UPRAVLJANJE ZGRADE
ILI NASELJA U SUVLASNISTVU

Clan 41
Utvrdivanje tarife

1. Tarifa upravljanja za zgradu ili stambeno
naselje u suvlasniStvu i parceli stvorenoj za
suvlasni$tvo se utvrduje na osnovu troSkova
upravljanja.

2. Utvrdivanje 1 obracunavanje tarifa za
upravljanje zgradom ili stambenim naseljem u
suvlasniStvu i parceli stvorenoj za suvlasnistvo,
utvrduje se od trziSnih cena za odredene i
ugovorene usluge prema datim ponudama.

Clan 42
Pla¢anje tarife upravljanja

1. Nacin i1 vreme placanja tarife upravljanja
utvrduju se od SkupStine vlasnika ili
administratora, koji se evidentiraju na racunu
za placanje.

2. Ako neko o suvlasnik ne plati tarifu
upravljanja na odredeno vreme, za svaki mesec
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kamaté vonese té barabarté me 8% (teté pér
gind) té tarifés vjetore.

3. Nése pronari i njésisé sé vecanté né
ndértesén né bashképronési nuk e paguan
borxhin e pagesés sé tarifés pér administrim pér
tre (3) muaj administratori apo shogéria
administruese apo administratori i drejtohet
pérmbaruesit privat.

Neni 43
Menaxhimi i té hyrave té mbledhura nga
Kuvendi i pronaréve

1. Kryesia e Kuvendit té pronaréve, do té
siguroj se té gjitha fondet dhe mjetet financiare
té Kuvendit té pronaréve té mbahen né njé
llogari bankare té pérbashkét té ndértesés né
bashképronési

2. Té hyrat e mbledhura nga Kuvendi i
pronaréve pérmes taksave ose burimeve tjera
mund té pérdoren pér té mbuluar shpenzimet
pér:

2.1. Kthimin e te hyrave apo kredive,
pérfshiré kapitalin dhe interesin;

2.2. Riparimet
bashképronésisé;

emergjente té

2.3. Projektet ge kane te béjné me cilésiné
dhe kualitetin e jetesés se banoreve

pays a late interest equal to 8% (eight percent)
of the annual fee.

3. If the owner of the separate unit in the
condominium building does not pay the debt
for the payment of the administration fee for
three (3) months, the administrator or the
administration company addresses the issue to
the private executor.

Article 43
Management of revenues collected by the
Owners™ Assembly

1. The Presidency of the Owner's Assembly,
will ensure that all funds and financial means
of the Owners™ Assembly are kept in acommon
bank account of the building in condominium.

2. The revenues collected by the Owners
Assembly through taxes or other sources can be
used to cover expenses for:

2.1. Return of income or loans, including
capital and interest;
2.2.  Emergency the
condominium;

repairs  of

2.3. Projects related to the quality of life of
the residents;

kasnjenja, placa zateznu kamatu jednaku sa 8%
(osam posto) godiSnje tarife.

3. Ako vlasnik posebne jedinice u zgradi u
suvlasniStvu ne izmiri (plati) dug placanja
tarife za upravljanje za tri (3) meseca,
administrator ili druStvo 1 administrativno
drustvo ili administrator se obrac¢a privatnom
izvrsitelju.

Clan 43
Upravljanje prihodima prikupljenim od
Skupstine vlasnika

1.  PredsedniStvo  Skupstine  vlasnika,
obezbedi¢e da se svi fondovi i1 finansijska
sredstva  Skupstine vlasnika drze na
zajedniCkom bankovnom racunu zgrade u
suvlasniStvu.

2. Prihodi prikupljeni od Skupstine vlasnika
putem taksi ili drugih izvora mogu se koristiti
za pokrivanje troSkova za:

2.1. Povracaj prihoda ili kredita, ukljucujuci
kapital i kamate;

2.2. Hitne popravke suvlasnistva;

2.3. Projekti koji se odnose na kvalitet
zivota stanovnika
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2.4. Projekte qé mundésojné efigiencé té
energjisé; dhe

2.5. Mbrojtjen nga zjarri, etj.

Neni 44
Fondi rezervé

1. Fondi rezervé pér ndértesén apo lagjen e
banimit né bashképronési dhe parcelén e
krijuar pér bashképronési krijohet me vendim
té Kuvendit té pronaréve né njé llogari bankare,
né emér té Kryesisé sé Kuvendit té pronaréve,
duke u bazuar né tarifat e pagesave pér
administrim té ndértesave té banimit né
bashképronési.

2. Ky fond rezervé pérdoret vetém pér nevoja
té paparashikuara té bashképronésisé, apo
veprimtari tjetér qé miratohen nga Kuvendi i
pronaréve.

Neni 45
Kreditimi pér bashképronésité

Pas shqyrtimit dhe aprovimit té projekteve pér
restaurimin, rikonstruimin, renovimin, pér
ndértimet shtesé apo pérshtatjet e hyrjeve,
ashensoréve dhe mjediseve  rrethuese,
riparimin e tarracés etj., nga Kuvendi i
pronaréve, Kryesia e Kuvendit té pronaréve
mund té marré kredi nga bankat kundrejt

2.4. Projects that enable energy efficiency;
and

2.5. Fire protection, etc.

Article 44
Reserve fund

1. The reserve fund for the residential buildings
or neighbourhood in condominium and the plot
created for condominium is created by a
decision of the Owners™ Assembly in a bank
account, in the name of the Presidency of the
Owners™ Assembly, based on the payment rates
for building administration of housing in
condominium.

2. This reserve fund is used only for unforeseen
needs of the condominium, or other activities
that are approved by the Owner’s assembly.

Article 45
Lending for condominiums

After reviewing and approving the projects for
restoration, reconstruction, renovations, for
additional constructions or adaptations of
entrances, elevators and  surrounding
environments, repair of the terrace, etc., by the
Owners™ Assembly, the Presidency of the
Owners™ Assembly can obtain loans from

2.4. Projekti koji omogucavaju energetsku
efikasnost; i

2.5. Zastita od pozara itd.

Clan 44
Rezervni fond

1. Rezervni fond za zgradu ili stambeno naselje
u suvlasnistvu 1 parceli stvorenoj za
suvlasniStvo nastaje odlukom  SkupStine
vlasnika na bankovnom raCunu, u ime
Predsedni$tva Skupstine vlasnika, bazirajuci se
na tarife placanja za upravljanje stambenim
zgradama u suvlasniStvu.

2. Ovaj rezervni fond se koristi samo za
nepredvidene potrebe suvlasniStva, ili druge
delatnosti koje se usvajaju od Skupstine
vlasnika.

Clan 45
Kreditiranje za suvlasniStva

Nakon razmatranja i odobravanja projekata za
restauraciju, rekonstrukciju, obnova za
dodatne izgradnje ili prilagodavanja ulaza,
liftova i okolnim okruzenjima, popravku terase
itd., od Skupstine vlasnika, PredsedniStvo
Skupstine vlasnika moze uzeti kredit od
banaka protiv hipoteke akta suvlasniStva ako
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hipotekimit té aktit t& bashképronésisé nése
mbi 50% e pronaréve té njésive té vecanta té
ndértesés né bashképronési, votojné pro
hipotekimit té aktit té bashképronésise.

KAPITULLI VI
MIREMBAJTJA E NDERTESES APO
LAGJES NE BASHKEPRONESI

Neni 46
Mirémbajtja e rregullt e ndértesave né
bashképronési

1. Mirémbajtja e njé ndértese apo lagje né
bashképronési dhe parcelés sé krijuar, pérfshin
kryerjen e punimeve né hapésira té pérbashkéta
té ndértesés dhe parcelés sé krijuar e té cilat
punime sigurojné rregullsiné dhe mirémbajtén
e ndértese né bashképronési dhe parcelés
ndértimore té krijuar.

2. Kryesia e Kuvendit té pronaréve, né
bashképunim me shogériné administruese apo
administratorin, pér cdo vit do té pérgatisé
planin pér mirémbajtjen e rregullt t& ndértesés
ave dhe lagjes né bashképronési dhe parcelés
ndértimore té krijuar né bashképronési.

3. Né planin e mirémbajtjes, Kryesia e
Kuvendit té pronaréve do té pércaktojé

banks versus the mortgage of the deed of
condominium, if more than 50% of the
owners, all owners of separate units of the
building in the condominium, vote in favor of
mortgaging the condominium deed.

CHAPTER VII
MAINTENANCE OF THE BUILDING OR
NEIGHBORHOOD IN CONDOMINIUM

Article 46
Regular maintenance of the buildings in
condominium

1. The maintenance of the
building/neighbourhood in condominium and
the plot created, includes the performance of
works in common spaces of the building and
the plot created, which works ensure the
regularity and maintenance of the building in
condominium and the construction plot
created.

2. The Presidency of the Owners™ Assembly, in
cooperation with the administration company
or the administrator, will annually prepare the
plan for the regular maintenance of
buildings/neighbourhoods in condominium
and the construction plot created in
condominium.

3. In the maintenance plan, the Presidency of
the Owners® Assembly will determine the

svi vlasnici posebnih jedinica zgrade u
suvlasnistvu glasaju za stavljanje pod hipoteku
akta suvlasniStva.

POGLAVLJE VII
ODRZAVANJE ZGRADE ILI NASELJA
U SUVLASNISTVU

Clan 46
Redovno odrZzavanje zgrada u suvlasniStvu

1. Odrzavanje zgrade/naselja u suvlasnistvu i
stvorene parcele, ukljucuje izvodenje radova u
zajednickim prostorima zgrade i stvorene
parcele, a koji radovi obezbeduju urednost i
odrZavanje zgrade u suvlasniStvu 1 stvorene
gradevinske parcele.

2. Predsednistvo Skupstine vlasnika , u saradnji
sa administrativnim druStvom ili
administratorom, pripremace za svaku godinu
plan za redovno odrzavanje zgrada/kvart u
suvlasniStvu 1 gradevinske parcele stvorene u
suvlasnistvu.

3. U planu odrzavanja, PredsedniStvo
Skupstine vlasnika utvrdice elemente koji ¢e se
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elementet gé do té mirémbahen ose riparohen
dhe do ti pérfshijé né buxhetin e prezantuar.

4. Té gjithé pronarét e njésive té vecanta kané
té drejté té japin propozime pér planin pér
mirémbajtjen e rregullt t& ndértesés lagjes né
bashképronési dhe parcelés ndértimore té
krijuar né bashképronési deri né aprovim.

5. Pronari i njésisé se vecanté éshté i detyruar
gé me shpenzimet e veta té kontribuoj né
mirémbajtjen e hapésirave té pérbashkéta té
ndértesés né bashképronési dhe parcelén e
Krijuar.

Neni 47
Kryerja e veprimtarive té lejuara né
njésiné e vecanté té ndértesés né
bashképronési

1. Pronari i njésisé sé vecanté né ndértesén né
bashképronési mund té realizojé ndonjé
pérmirésim ose ndryshim té njésisé sé tij té
vecanté nése nuk ndikon né integritetin
struktural, sistemin elektrik apo sistemin
mekanik té ndértesés apo lagjes sé banimit né
bashkéronési;

2. Pronari 1 njésis€ t€ vecanta mund t’ia
ndérrojé destinimin e njésisé sé vecanté té
ndértesés nése e siguron paraprakisht pélgimin
e mbi pesédhjeté pér gind (50%) té pronaréve
té njésive té vecanta né hyrjen e ndértesés e cila

elements that will be maintained or repaired
and will include them in the presented budget.

4. All owners of separate units have the right to
submit proposals for the plan for the regular
maintenance of building, neighbourhood in
condominium and the construction plot created
in condominium until the approval.

5. The owner of the separate unit is obliged to
contribute at his own expense to the
maintenance of the common spaces of the
building in the condominium and the plot
created.

Article 47
Carrying out permitted activities in the
separate unit of the building in
condominium

1. The owner of the separate unit in the
building in condominium may carry out any
improvement or change of his/her separate unit
if it does not affect the structural integrity, the
electrical system or the mechanical system of
the building or residential neighborhood in the
condominium;

2. The owner of the separate unit may change
the purpose of the separate unit of the building
if he/she obtains in advance the consent of
more than fifty percent (50%) of the owners of
the separate units at the entrance of the building

odrzavati ili popravljati i ukljuciée ih u
prezentirani budzet.

4. Svi vlasnici posebnih jedinica imaju pravo
da do odobravanja daju predloge za plan o
redovnom  odrzavanju  zgrada/kvart u
suvlasnistvu 1 gradevinske parcele stvorene u
suvlasniStvu.

5. Vlasnik posebne jedinice obavezan je da na
svom troSku doprinese u odrzavanju
zajednickih prostora zgrade u suvlasniStvu i
stvorene parcele.

Clan 47
Obavljanje dozvoljenih delatnosti u
posebnoj jedinici zgrade u suvlasniStvu

1. Vlasnik posebne jedinice u zgradi u
suvlasni$tvu moze realizovati neko poboljSanje
ili promenu svoje posebne jedinice ako ne utice
na strukturni integritet, elektri¢ni sistem ili
mehanicki sistem zgrade ili stambenog naselja
u suvlasnistvo;

2. Vlasnik posebne jedinice moze promeniti
namenu posebne jedinice zgrade ako unapred
obezbedi saglasnost vise od pedeset posto
(50%) vlasnika posebnih jedinica na ulazu
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kérkesé pastaj duhet t& miratohet nga Kuvendi
I pronareve.

Neni 48
Rindértimi i ndértesés né bashképronési

1. Kuvendi i Pronareve do te kérkoj nga organi
kompetent komunal, lejimin e procesit te
rindértimit, renovimit te Ndértesés né
bashképronési apo pjeséve dhe hapésirave te
perbashketa, duke i respektuar te gjitha
procedurat e kérkuara nga organi kompetent
dhe duke mos gene ne kundérshtim me Ligjin
e Ndertimit dhe aktet tjera nenligjore qe
rregullojné fushén e ndértimit.

Neni 49
Ndérprerja e punimeve

Kryesuesi i Kryesisé sé Kuvendit té Pronareve,
pronari i njésisé sé vecanté,  shogéria
administruese apo administratori mund té
kérkojé nga organi kompetent gé ti ndérpriten
punimet punekryeresit rreth ndryshimeve, nése
ndryshimet né njésiné e ndértesés jané duke u
kryer pa pajtimin e Kuvendit té pronaréve dhe
gé jané né kundérshtim me dokumentet e
planifikimit dhe ndértimit ose kané devijuar
nga marréveshja me Kuvendin e Pronaréve.

which request must then be approved from the
Owners™ Assembly.

Article 48
Reconstruction of the building in
condominium

1. The Assembly of Owners will request from
the competent municipal body, the permission
for the process of reconstruction, renovation of
the Building in common ownership, or parts
and common spaces, respecting all the
procedures required by the competent body and
not being contrary to the Law of Construction
and other sub-legal acts that regulate the field
of construction.

Article 49
Termination of works

The Chairman of the Presidency of the Owners'
Assembly, the owner of the separate unit, the
administration society or the administrator may
request by the competent body to interrupt the
employer's work related to changes, if the
changes in the building unit are being carried
out without the consent of the Owners'
Assembly and that are in violation of planning
and construction documents or have deviated
from the agreement with the Owners'
Assembly.

zgrade Kkoji se zahtev zatim treba usvojiti od
Skupstine vlasnika .

Clan 48
Rekonstrukcija zgrade u suvlasniStvu

1. Skupstina vlasnika ¢e od nadleznog
opstinskog organa zatraziti dozvolu za proces
rekonstrukcije,  renoviranja  zgrade u
suvlasnistvo ili delova i1 zajednickih prostora,
postujuci sve procedure koje zahteva nadlezni
organ i nije u suprotnosti sa zakonom. Zakon o
izgradnju i drugi podzakonski akti koji ureduju
oblast gradevinarstva.

Clan 49

Prekid radova
Predsedavaju¢i  PredsedniStva  SkupsStine
vlasnika, vlasnik posebne  jedinice,

administrativno drustvo ili administrator moZze
zahtevati iz nedlezni organ da se radovi o
prekinu izvoda¢ radova, ako promene u
jedinici zgrade vrse bez saglasnosti Skupstine
vlasnika koji su u suprotnosti sa dokumentima
planiranja i izgradnje ili su odstupili od
dogovora sa SkupsStinom vlasnika.
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Neni 50
Punét emergjente né ndértesén e banimit
né bashképronési

1. Nése Kuvendi i Pronaréve nuk ofron
mundésiné e rregullimit te punéve emergjente,
organi kompetent pér banim i komunés éshté
i detyruar té sigurojé kryerjen e atyre punéve,
deri né shkallén e rehabilitimit té gjendjes
ekzistuese, pér té parandaluar pasoja té
métejshme té démshme, népérmjet shogérisé
administruese apo administratorit.

2. Pronarét e njésive té vecanta né ndértesén e
banimit né bashképronési jané té detyruar gé
shpenzimet e punimeve té punéve emergjente
t'ia kompensojné organit kompetent komunal
pérgjegjés pér banim, brenda afateve dhe né
ményrén e pércaktuar.

3. Fatura pér punét e kryera emergjente nga
paragrafi 1. i kétij neni, sikurse edhe faturat e
tjera té shérbimeve té kryera sipas kétij ligji
éshté dokument pérmbarimor.

4. Pronari i njésisé sé vecanta né ndértesén e
banimit né bashképronési éshté i detyruar té
mundésojé kryerjen e punéve emergjente dhe
té sigurojé gasje té autorizuar né pjesén e tyre
té vecante.

Article 50
Emergency works in the building in
condominium

1. If the Owners' Assembly does not offer the
possibility of regulating emergency works, the
competent body for housing of the
municipality is obliged to ensure the
performance of those works, up to the degree
of rehabilitation of the existing condition, to
prevent further harmful consequences, through
the  administration company or the
administrator.

2. The owners of separate units in the building
in condominium are obliged to compensate the
expenses of the emergency works to the
competent municipal body responsible for
housing, within the time limits and in the
manner determined by it.

3. The invoice for the emergency work
performed under paragraph 1 of this Article, as
well as other invoices for the services
performed according to this law, is an
enforceable document.

4. The owner of the separate unit in the
building in condominium is obliged to enable
the performance of emergency works and
provide authorized access to their separate part.

Clan 50
Hitni radovi na stambenoj zgradi u
suvlasnistvu

1. Ukoliko Skupstina vlasnika ne pruzi
mogucnost regulisanja hitnih radova, nadlezni
organ za stanovanje opstine obavezan je da
obezbedi izvodenje tih radova, do stepena
rehabilitacije postojeceg stanja, da bi sprecio
dalje Stetne posledice, preko administrativnog
drustva ili administratora.

2. Vlasnici posebnih jedinica u stambenoj
zgradi u suvlasniStvu obavezni su troskove
radova hitnih radova naknaditi nadleznom
opstinskom organu odgovornog za stanovanje,
unutar roka 1 na nacin utvrden od njega.

3. Racun za obavljene hitne radove iz stava 1.
ovog Clana, kao 1 drugi racuni obavljenih
usluga prema ovom zakonu, je izvr$ni
dokument.

4. Vlasnik posebne jedinice u stambenoj zgradi
u suvlasniStvu obavezan je da omoguci
izvodenje hitnih radova i obezbediti ovlaséeni
pristup u njihovom posebnom delu.
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5. Nése né rast nevoje pér kryerjen e punéve
emergjente kur pronari i njésisé sé vecanté nuk
ndodhet aty, me kérkesé té Kryesisé sé
Kuvendit té pronaréve, drejtuar policisé, béhet
hapja e njésisé sé vecanté, né prani té Kryesisé
sé Kuvendit té pronaréve, personit zyrtar té
caktuar, administratorit dhe policisé, mund té
kryhen punimet pa pélgimin e pronarit nése
éshté e nevojshme dhe e domosdoshme, pér té
shpétuar njerézit dhe pasuriné.

Neni 51
Pérmirésimi apo riparimi i pjeséve té
pérbashkéta

1. Pérmirésimi apo riparimi i pjeséve té
pérbashkéta té parapara né nenin 6 dhe 7 té
kétij Ligji, mund té béhen nése miratohen me
mbi 50% té votave nga Kuvendi i pronaréve.

2. Pérmirésimet apo, riparimet gé mund té
ndryshojné pamjen e ndértesés sé banimit né
bashképronési, e cila éshté shpallur monument
kulture apo objekt i mbrojtur, béhen sipas
kérkesave dhe procedurave té legjislacionit
pérkatés pér trashégiminé kulturore.

Neni 52
Démtimet né pjesét bashképronésisé

Kur pronari i njésisé se vecanté té ndértesés sé
banimit né bashképronési ose njé person tjetér,
gé vepron né emér té tij, shkakton dém né njé

5. If, in case of the need to carry out emergency
works when the owner of the separate unit is
not there, at the request of the Presidency of the
Owners' Assembly addressed to the police, the
special unit is opened, in the presence of the
Presidency of the Owners' Assembly, the
designated official person, the administrator
and the police, the works can be carried out
without the owner's consent if necessary, to
save people and property.

Article 51
Improvement or repair of common parts

1. The improvement or repair of the common
parts provided in Article 6 and 7 of this Law
can be done if approved by 50% of the votes by
the Owners' Assembly.

2. Improvements or repairs that may change the
appearance of the building in condominium,
which is declared a cultural monument or
protected object are made according to the
requirements and procedures of the relevant
legislation for cultural heritage.

Article 52
Damages to the units in condominium

When the owner of a separate unit of a building
in condominium or another person acting on
his/her behalf causes damage to a part of the

5. Ukoliko se, u slucaju potrebe za izvodenjem
hitnih radova kada vlasnik posebne jedinice ne
nalazi tu, na zahtev PredsedniStva Skupstine
vlasnika upucen policiji, vr$i se otvaranje
posebne jedinice, u prisustvu Predsednistva
Skupstine vlasnika , odredenog sluzbenog lica,
administratora 1 policije, radovi se mogu
izvoditi bez saglasnosti vlasnika ako je
potrebnoi nephodne , da bi se spasilo ljude i
imovinu.

Clan 51
Poboljsanje ili popravka zajednickih delova

1. Poboljsanje ili popravka zajednickih delova
predvidenih u ¢lanu 6. 1 7. ovog Zakona mogu
se izvrSiti ako se usvoji sa 50% glasova od
Skupstine vlasnika .

2. Poboljsanja ili popravke koje mogu
promeniti  izgled stambene zgrade u
suvlasniStvu, koja je proglasena spomenikom
kulture ili zasticenim objektom, vr$e se prema
zahtevima 1 procedurama odgovarajuceg
zakonodavstva za kulturno naslede.

Clan 52
Ostecenja na delovima suvlasniStva

Kada vlasnik posebne jedinice stambene
zgrade u suvlasnistvu ili drugo lice koje deluje
u njegovo ime prouzrokuje Stetu na jednom
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pjesé té bashképronésisé apo té njé njésie tjetér
té vecanté, pronari, gé ka shkaktuar démin,
obligohet gé ta riparojé démin ose té paguajé
shpenzimet e riparimit.

Neni 53
Sigurimi i ndértesés sé banimit né
bashképronési

1. Pronari i njésisé sé vecanté pérgjigjet dhe
mund té béjé sigurimin e pronés sé vet, ndérsa
Kuvendi i pronaréve pérgjigjet dhe mund té
béjé sigurimin e pronés sé pérbashkét.

2. Me Marréveshjen e bashképronésisé
pércaktohen ¢farédo lloj sigurimi gé pronarét e
njésive e konsiderojné té duhur pér té€ mbrojtur
ndértesén e banimit né bashképronési.

3. Kostoja pér sigurim éshté shpenzim i
pérbashkét i Kuvendit pronaréve ku ¢do pronar
I njésisé sé vecanté éshté i obliguar té mbulojé
shpenzimet.

4. Kostoja e cila nuk mbulohet nga sigurimi
konsiderohet shpenzim i pérbashkét dhe
mbulohet nga fondi rezervé e nése kjo nuk
éshté e mjaftueshme nga pronaret njésisé sé
vegante.

condominium or another separate unit, the
owner, who caused the damage, is obliged to
repair the damage or pay the cost of repair.

Article 53
Insurance of the residential building in
condominium

1. The owner of the separate unit is responsible
and can provide the insurance of his/her own
property, while the Owner’s assembly is
responsible and can provide the insurance of
the common property.

2. The Condominium Agreement sets forth any
type of insurance that the unit owners deem
appropriate to protect the building in
condominium.

3. The cost of insurance is a joint expense of
the Owners' Assembly where each owner of a
separate unit is obliged to cover the expenses.

4. The cost which is not covered by the
insurance is considered a common expense and
is covered by the reserve fund and if this is not
sufficient, by the owners of the separate unit.

delu suvlasnistva ili drugoj posebnoj jedinici,
vlasnik koji je Stetu prouzrocio obavezuje se da
popravi Stetu ili plati troskove popravke.

Clan 53
Osiguranje stambene zgrade u suvlasniStvu

1. Vlasnik posebne jedinice je odgovoran i
moze vrsiti osiguranje svoje imovine, dok je
Skupstina vlasnika odgovorna i moze vrsiti
osiguranje zajednicke imovine.

2. Sporazumom suvlasniStva utvrduje se svaka
vrsta osiguranja koju vlasnici jedinica smatraju
odgovarajucom da bi zastitili stambenu zgradu
u suvlasniStvu.

3. TroSak za osiguranje je zajednicki troSak
Skupstine vlasnika gde je svaki vlasnik
posebne jedinice obavezan pokriti troskove.

4. TroSak koji se ne pokrije od osiguranja
smatra se zajednickim troSkom 1 pokriva se iz
rezervnog fonda, a ako to nije dovoljno od
vlasnika posebne jedinice.
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KAPITULLI VI

PERGJEGJESIT E ORGANEVE
KOMPETENTE PER NDERTESEN APO
LAGJES NE BASHKEPRONESI

Neni 54
Pérgjegjésit e Ministrisé ndaj ndértesés sé
banimit né bashképronési

1. Mbikéqyrjen e ligjshmérisé sé akteve
komunale nga fusha e administrimit té
ndértesés dhe lagjes sé banimit né
bashképronési e béné Ministria.

2. Ministria me akt nenligjor pércakton normat
minimale teknike per ndertesat dhe lagjet e
banimit ne bashkepronesi

3. Trajnimin dhe licencimin e administratoréve
do ta bé&jé pérmes institucionit arsimor te
autorizuar nga Ministri, e ge institucioni
arsimor  duhet té keté kapacitete té
mjaftueshme njerézore, profesionale, arsimore
dhe teknike per licencimin e administratoréve:

4. Ministria me akt nénligjor do té pércaktojé
kriteret pér trajnimin dhe licencimin e
administratoreve.

CHAPTER VIII
RESPONSIBILITIES OF THE
COMPETENT BODIES FOR THE

BUILDING OR NEIGHBOURHOOD IN
CONDOMINIUM

Article 54
The responsibilities of the Ministry for the
residential building in condominium

1. The supervision of the legality of municipal
acts from the field of administration of the
buildingand the neighbourhood in
condominium is done by the Ministry.

2. The Ministry, with a sub-legal acts,
determines the minimum technical standards
for buildings and residential neighborhoods in
condominium.

3. The training, certification and licensing of
administrators will be done through the
educational institution authorized by the
Minister, which educational institution must
have  sufficient human,  professional,
educational and technical capacities for the
licensing of administrators.

4. The Ministry will define the criteria for the
training and licensing of administrators by a
sub-legal act.

POGLAVLJE VIII
ODGOVORNOSTI NADLEZNIH
ORGANA ZA ZGRADU ILI NASELJE U
SUVLASNISTVU

Clan 54
Odgovornosti Ministarstva prema
stambenoj zgradi u suvlasniStvu

1. Nadzor zakonitosti opstinskih akata iz
oblasti upravljanja stambenom zgradom i
naselje u suvlasniStvu vrsi Ministarstvo.

2. Ministarstvo podzakonskim aktom utvrduje
minimalne tehnicke standarde za zgrade i
stambene naselje u suvlasniStvu.

3. Obuka i licenciranje administratora vrsice se
preko obrazovne ustanove koju ovlasti
ministar, a obrazovna ustanova mora imati
dovoljne ljudske, stru¢ne, obrazovne i tehnicke
kapacitete za licenciranje administratora.

4. Ministarstvo podzakonskim aktom utvrdice
kriterijjume za obuku 1 licenciranje
administratora.
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5. Ministria pérmes programeve
subvencionuese do té mbéshtes organet
kompetente komunale pér banim né realizimin
e projekteve pér administrimin e ndértesés apo
lagjes sé banimit né bashképronési, té bazuara
né kérkesat paraprake.

6. Ministria me akt nénligjor percakton kushtet
dhe kriteret e programeve subvencionuese pér
administrimin e ndértesés apo lagjes sé banimit
né bashképronési pér mbéshtetje t¢ Komunave.

7. Ministria me akt nénligjor pércakton
pérmbajtjen e planit té lokacionit dhe
planimetrité per ndértesat apo lagjet e banimit
né bashképronési

Neni 55
Pérgjegjésité e Komunés ndaj ndértesés sé
banimit né bashképronési

1. Komuna me ané té dokumenteve té
planifikimit hapésinor, pércakton tokén e
pérbashkét dhe hapésirat publike té krijuara si
parcela ndértimore té krijuara né funksion té
ndértesés té banimit né bashképronési, e cila
duhet té pérfshij edhe instalimet e pérbashkéta
elektrike, ujésjellésit dhe kanalizimit si dhe
ngrohjes qendrore duke respektuar normat
minimale pér hapésirat né funksion té ndértesés
té banimit né bashképronési.

5. Through subsidy programs, the Ministry will
support the competent municipal bodies for
housing in the realization of projects for the
administration of the housing building or
neighbourhood in condominiums, based on the
preliminary requirements.

6. The Ministry determines the conditions and
criteria of the subsidy programs for the
administration of the residential building or
neighbourhood in condominium for supporting
of municipalities.

7. The Ministry, by a sub-legal act, determines
the content of the site plan and floor plans for
buildings or residential neighborhoods in
condominiums.

Article 55
Responsibilities of the Municipality
towards the residential building in

condominium

1. The municipality, by means of spatial
planning documents, defines the common land
and public spaces created as constructions plots
created in function of the residential building in
condominium, which must also include
common electrical installations, water supply
and sewerage as well as central heating
respecting the minimum norms for the spaces
in function of the residential building in the
condominium.

5. Ministarstvo  ¢e  kroz  programe
subvencionisanja podrzati nadlezne opstinske
organe za stanovanje u realizaciji projekata za
upravljanje stambene zgrade i naselje u
suvlasni$tvu, na osnovu prethodnih zahteva.

6. Ministarstvo podzakonskim aktom utvrduje
uslove [ kriterijume programa
subvencionisanja za upravljanje stambene
zgrade ili naselje u suvlasniStvu za podrsku
Opstinama.

7. Ministarstvo podzakonskim aktom utvrduje
sadrzinu lokacijskog plana 1 planimetar
objekata ili stambenih naselja u suvlasnistvo.

Clan 55
Odgovornosti opstine prema stambenoj
zgradi u suvlasniStvu

1. Opstina putem dokumenta prostornog
planiranja, utvrduje zajedni¢ko zemljiste i
javne prostore stvorene kao gradevinske
parcele u funkciji stambene zgrade u
suvlasnistvu, koja treba ukljuciti i zajednicke
elektricne instalacije, vodovod 1 kanalizaciju,
kao 1 centralno grejanje poStuju¢i minimalne
norme za prostore u funkciji stambene zgrade
u suvlasniStvu.
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2. Kryetari i Komunés themelon organin
kompetent komunal pér banim.

3. Organi kompetent komunal pér banim do té
keté detyra dhe pérgjegjési pér:

3.1. Inicimin e themelimit t& Kuvendit té
pronaréve né té gjitha ndértesat e banimit né
bashképronési dhe evidentimin e tyre né
Regjistrin e ndértesave té banimit né
bashképronési;

3.2. Té mbajé Regjistrin e ndértesave té
banimit né bashképronési dhe parcelave
ndértimore té krijuara;

3.3. Té mbajé Regjistrin e Shogérive
administruese dhe Administratoreve té
licencuar pér administrimin e ndértesés té
banimit né bashképronési, gé ushtrojné kété
veprimtari né territorin gé administron;

3.4. Té mbajé Regjistrin e Marréveshjeve né
Bashképronési;

3.5. T’1 mbéshtes¢ Kuvendin e pronaréve
dhe administratorin pér hartimin dhe
bashkéfinancimin e  projekteve  pér
administrimin e ndértesés té banimit né
bashképronési né fushén e efigiences sé
energjisé dhe fusha tjera relevante;

2. The Mayor of the Municipality establishes
the competent municipal body for housing.

3. The competent municipal body for housing
will have duties and responsibilities for:

3.1. Initiating the establishment of the
owners® assembly in all residential
buildings in condominiums and their
registration in the Register of residential
buildings in condominiums;

3.2. To keep the Register of residential
buildings in condominium and construction
plots created,;

3.3. To keep the Register of Administration
Companies and Administrators licenced for
the administration of the residential building
in condominiums, which exercise this
activity in the territory it administers;

3.4. To keep the Register of Condominium
Agreements;

3.5. To support the owners™ assembly and
the administrator for the design and co-
financing of projects for the administration
of the residential building in condominium
in the field of energy efficiency and other
relevant fields;

2. Predsednik opstine osniva nadlezni opstinski
organ za stanovanje.

3. Nadlezni opstinski organ za stanovanje
imace duznosti 1 odgovornosti za:

3.1. Iniciranje osnivanja Skupstine vlasnika
u svim stambenim zgradama u suvlasni$tvu
i njihovo evidentiranje u Registar stambenih
zgrada u suvlasniStvu;

3.2. Voditi Registar stambenih zgrada u
suvlasniStvu 1 stvorenih  gradevinskih
parcela;

3.3. Da vodi Registar administrativnih
drustva i administratora licenciranih za
upravljanje stambene zgrade u suvlasnistvu,
koji vrSe ovu delatnost na teritoriji kojom
upravlja;

3.4. Da vodi Registar Sporazuma u
suvlasnistvu;

3.5. Da podrzi SkupStinu vlasnika 1
administratore za izradu i sufinansiranje
projekata za upravljanje stambene zgrade u
suvlasniStvu u oblasti energetske efikasnosti
i drugim relevantnim oblastima;
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3.6. Té raportoj ¢do vit, mé sé largu deri né
31 Mars té vitit vijues, né Ministri mbi
administrimin e ndértesave dhe lagjeve té
banimit né bashképronési;

3.7. Té parages kérkesén né Ministri pér
mbéshtetje té programeve subvencionuese
pér projektet pér administrimin e ndértesave
apo lagjeve té banimit né bashképronési, jo
me larg se fundi i marsit té vitit vijues.

4. Komuna né bashképunim me Ministriné do
té siguron trajnimin e Kryesive té Kuvendeve
té pronaréve té ndértesave dhe lagjeve té
banimit né bashképronési rreth administrimit
dhe funksionimit té ndértesave té banimit né
bashképronési.

5. Organi kompetent komunal pér banim do té
hartojé programe pér restaurimin, renovimin
apo rikonstruksionin e ndértesave té banimit né
bashképronési té démtuara, duke kontribuar me
financime té pjesshme dhe pérfitues nga kéto
programe. Kuvendet e pronaréve gé do té jené
perfituese nga ké&to programe duhet té
plotésojné njérin nga kéto kritere:

5.1. Kané paguar taksén pér pasuriné e
paluajtshme;

3.6. To report annually, no later than March
31 of the following year, to the Ministry on
the administration of buildings and
neighborhoods in condominium;

3.7. To submit the request to the Ministry
for support of subsidy programs for projects
for the administration of buildings in
condominium, no later than the end of
March of the following year.

4. The Municipality, in cooperation with the
Ministry, will ensure the training of the
Chairpersons of the Owners™ Assemblies of the
buildings in condominium about the
administration and operation of the buildings in
condominium

5. The competent municipal body for housing
will draw up programs for the restoration,
renovation or reconstruction of damaged
residential ~ buildings in  condominiums,
contributing with partial financing and the
beneficiaries of these programs. Owners’
Assemblies who will benefit from these
programs must meet one of the following
criteria:

5.1. They have paid the real estate tax;

3.6. Da izvestava svake godine, najkasnije
do 31. marta naredne godine u Ministarstvu
0 upravljanju stambenim zgradama i naselje
U suvlasnistvu;

3.7. Da podnese zahtev u Ministarstvo za
podrsku programa subvencionisanja za
projekte o upravljanju stambenim zgradama
ili naselje u suvlasniStvu, najkasnije do kraja
marta naredne godine.

4. Opstina ¢e, u saradnji sa Ministarstvom,
obezbediti obuku predsedavajuc¢ih skupstina
vlasnika stambenih zgrada u suvlasniStvu o
upravljanju i funkcionisanju stambenih zgrada
u suvlasnistvu.

5. Nadlezni opStinski organ za stanovanje
izradiCe  programe za restauraciju ili
rekonstrukciju obnovu o$te¢enih stambenih
zgrada u suvlasniStvu, doprinoseéi sa
delimi¢nim finansiranjim iz ovih programa
Skupstine vlasnika koje ¢e imati koristi od
ovih programa moraju ispuniti jedan od
sledecih kriterijuma:

5.1. Platili su taksu za nepokretnu imovinu;
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5.2. Kérkojné pérshtatjen e hyrjeve dhe té
shkalléve pér personat me aftési té
kufizuara;

5.3. Kérkojné ndérhyrje me qéllim té
ruajtjes sé eficencés sé energjisé, né
pérputhje me ligjet né fuqi;

5.4. Fasada e ndértesés sé banimit né
bashképronési sé tyre éshté né rrugé
kryesore dhe né njé gjendje tejet té démtuar,
sageé prish imazhin e veté qytetit, fshatit apo
vendbanimit;

5.5. Né ¢do rast tjetér, gé zbatimi i projektit

vlerésohet i vlefshém pér jetén né
komunitet.
6. Organi kompetent komunal, mund té

kontribuojé né financimin e pérbashkét me
Kuvendin e pronaréve pér ndértimin e njé
ndértese-té re té banimit né bashképronési, kur
bashképronarét vendosin pér ta shembur até,
me kusht gé disa njési té vecanta nga ndértesa
e banimit né bashképronési e re t'i kalojné né
pronési komunés, pér t'ua dhéné né shfrytézim
té pérkohshém familjeve sociale gé jetojné nén
normat minimale pér banim.

7. Pjesa e pérfitimit t&¢ komunés pér ndértimin
e njé ndértese té banimit né bashképronési té
re, kur bashképronarét vendosin pér ta shembur
até, pércaktohet pér ¢do rast, né bazé té vlerave

5.2. Require the adaptation of entrances and
stairs for persons with disabilities;

5.3. Require intervention in order to
maintain energy efficiency, in accordance
with the laws in force;

5.4. The facade of the residential their
building in condominium is on the main
road and in a very damaged condition,
which damages the image of the city/village
or settlement itself;

55. In any other case, when the
implementation of the project is considered
valuable for community life.

6. The competent municipal body can
contribute to joint financing with the Owners
Assembly for the construction of a building in
a new condominium, when the co-owners
decide to demolish it, provided that some
separate units from the new building in
condominium to be transferred to the
ownership of the municipality, to be given in
temporary use to social families living below
the minimum standards for housing.

7. The share of the benefit of the municipality
for the construction of a residential building in
a new condominium, when the co-owners
decide to demolish it, is determined on a case-

5.2. Zahtevaju prilagodavanje wulaza i
stepenica za lica sa  ograniCenim
sposobnostima;

5.3. Zahtevaju intervenciju u cilju ocuvanja
energetske efikasnosti, u skladu sa
zakonima na snazi;

5.4. Fasada stambene zgrade u njihovom
suvlasni$tvu je na glavnom putu i u veoma
oSte¢enom stanju, toliko da kvari izgled
samog grada/sela ili naselja;

5.5. U svakom drugom slucaju, Sto se
sprovodenje projekta procenjuje vrednom
za 7Zivot u zajednici.

6. NadleZni opStinski organ moze doprineti u
zajednickom  finansiranju sa  SkupStinom
vlasnika za izgradnju stambene zgrade u
novom suvlasniStvu, kada suvlasnici odluce da
je ruSe, pod uslovom da se neke posebne
jedinice iz stambene zgrade u novom
suvlasniStvu prebace u vlasniStvu opstine, da bi
dala na privremeno koriséenje socijalnim
porodicama koje Zive ispod minimalnih normi
za stanovanje.

7. Deo koristi opStine za izgradnju stambene
zgrade u novom suvlasniStvu, kada suvlasnici
odluce da je ruse, utvrduje se za svaki slucaj,
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té tregut té banesave dhe té vlerés sé investimit
qé bén komuna.

Neni 56
Pérgjegjésité e ZKK — sé ndaj ndértesés té
banimit né bashképronési

1. ZKK me kérkesé nga vet pronarét e njésisé
sé vecanté  sipas  Marréveshjes  sé
bashképronésisé apo sipas detyrés zyrtare do
té regjistron bashképronésiné né ndértesé dhe
né parcelén e Kkrijuar si¢ parashihet né nenin 4,
5 dhe 8 té kétij Ligji.

2. ZKK do té zbatojné dispozitat e kétij ligji
mbi regjistrimin e ndértesave dhe lagjeve té
banimit né bashképronési, parcelés ndértimore
té krijuar, dhe bashképronésiné né njésit e
vecanta né ndértesén apo lagjen dhe parcelat
ndértimore té Krijuar, né bashképunim me
organin komunal pér planifikim urban.

Neni 57
Pérgjegjésité e i investitorit ndaj ndértesés
té banimit né bashképronési

1. Investitori éshté administrues i ndértesés
derisa ndértesa té konsiderohet e pérfunduar
me certifikatén e pérdorimit.

by-case basis, based on the housing market
values and the value of the investment made by
the municipality.

Article 56
Responsibilities of the MCO - towards the
residential building in condominium

1. MCO at the request of the owners of the
separate unit according to the condominium
agreement or according to the official duty will
register the building in condominium and the
plot created as provided in Articles 4, 5 and 8
of this Law.

2. The MCO will implement the provisions of
this law on the registration of residential
buildings and neighbourhoods in
condominium, construction plots created, and
condominium in separate units in the building
or neighbourhood and construction plots
created, in cooperation with the municipal
body for urban planning.

Article 57
Responsibilities of the investor towards the
residential building in condominium

1. The investor is the administrator of the
building, until the building is considered
completed with the certificate of use.

na osnovu vrednosti trziSta zgrada i vrednosti
investicije koju vrsi opstina.

Clan 56
Odgovornosti OKK-a prema stambenoj
zgradi u suvlasniStvu

I. OKK ¢e na zahtev od samih vlasnika
posebne  jedinice  prema  Sporazumu
suvlasniStva ili prema sluzbenoj duZnosti
upisati suvlasni$tvo na zgradi i na parceli
stvorenoj kako se predvida u ¢lanu 4., 5. 1 8.
ovog Zakona.

2. OKK ¢e sprovoditi odredbe ovog zakona o
upisu stambenih zgrada i naselja u
suvlasniS$tvo, stvorene gradevinske parcele i
suvlasni$tva u posebnim jedinicama u zgradi ili
naselju gradevinskim parcelama stvoreni u
saradnji sa opStinskim organom za urbanizam.

Clan 57
Odgovornosti investitora prema stambenoj
zgradi u suvlasniStvu

1. Investitor je administrator zgrade sve dok se
zgrada smatra zavrSenom sa sertifikatima o
upotrebi
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2. Investitori obligohet ge te gjitha njesite e
vecanta ti pajisé me certifikatén e pronés né
pronési individuale dhe bashképronési.

3. Neése gjaté késaj periudhe nuk éshté
themeluar Kuvendi i pronaréve, investitori do
té kontraktojé njé administrator apo shoqgéri
administrues ~ pér  administrimin  dhe
mirémbajtjen e ndértesés té& banimit né
bashképronési, derisa bashképronésia né
ndértesé ti kalojé Kuvendit té pronaréve.

4. Pér ndértesat dhe lagjet e banimit né
bashképronési gqé nuk posedojné certifikaté té
pérdorimit por ge jane te banuara me banorg,
pérgjegjésia per administrimin do té jeté e
Kuvendit té Pronaréve.

KAPITULLI IX
MBIKQYRJA  INSPEKTUESE
MASAT NDESHKIMORE

DHE

Neni 58
Mbikéqyrja inspektuese

1. Mbikéqgyrjen inspektuese pér zbatimin e kétij
ligji dhe akteve nénligjore té dala nga ky ligj e
kryejné inspektorét e ndértimit/banimit né
Komuné, né bazé té Ligjit pérkatés me té cilin
rregullohet veprimtaria e inspektoratit té
ndértimit/banimit dhe Ligjin pérkatés pér
inspektimet.

2. The investor is obliged to provide all
separate units with the property certificate in
individual ownership and co-ownership.

3. If the Owners Assembly has not been
established during this period, the investor can
contract an administrator or Administration
Company for the administration and
maintenance of the building in condominium,
until the condominium of the building passes to
the Owners Assembly.

4. For buildings and residential neighborhoods
in condominiums that do not have a certificate
of use but are inhabited by residents, the
responsibility for administration will be on the
Assembly of Owners.

CHAPTER IX
INSPECTION  SUPERVISION
PENALTY MEASURES

AND

Article 58
Inspection supervision

1. The inspection supervision for the
implementation of this law and the by-laws
issued by this law is carried out by the
construction/housing  inspectors in  the
Municipality, based on the relevant Law
regulating the activity of the
construction/housing inspectorate and the
relevant Law on inspections.

2. Investitor je duzan da svim zasebnim
jedinica obezbedi imovinski certifikat u
pojedinacnoj svojini i suvlasnistvu.

3. Ukoliko tokom ovog perioda nije osnovana
Skupstina vlasnika , investitor moze ugovoriti
administratora ili administrativno druStvo za
upravljanje i odrzavanje stambene zgrade u
suvlasnistvu, sve dok suvlasniStvo zgrade ne
prede na SkupStinu vlasnika .

4. Za zgrade i stambene naselje u suvlasnistvo
koji nemaju upotrebni certifikat, a u njima zive
stanovnici, nadlezna za administraciju je
Skupstina vlasnika.

POGLAVLJE IX
INSPEKCIJSKI NADZOR | KAZNENE
MERE

Clan 58
Inspekcijski nadzor

1. Inspekcijski nadzor za sprovodenje ovog
zakona i podzakonskih akata proizaslih iz ovog
zakona vrSe gradevinski/stambeni inspektori u
Opstini, na osnovu odgovaraju¢eg Zakona
kojim se reguliSe delatnost
gradevinskog/stambenog  inspektorata i
odgovaraju¢im Zakonom o inspekcijama.
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2. Inspektori i komunés obligohet té kryej
inspektimin e rregullt né té gjitha ndértesat apo
lagje té banimit né bashképronési dhe parcelén
ndértimore té krijuar.

3. Né rast se konstatohet se jané shkelur
dispozitat e kétij ligji, me géllim té zbatimit té
dispozitave té tij, inspektori éshté i obliguar gé
té parashtrojé fletéparagitje prané organit
kompetent pér shkeljen e dispozitave té kétij
ligji.

4. Kryesia e Kuvendit té pronaréve, shogéria
administruese apo administratori si  dhe
pronarét e njésive té vecanta né ndértesén apo
lagjen e banimit né bashké&pronési, ose
pérfagésuesve t€ tyre, jané té obliguar t’i
mundésojné inspektoréve gasje né dokumentet

e nevojshme lidhur me administrimin e
ndértesés apo lagjes té banimit né
bashképronési.

5. Inspektori pérvec inspektimit té zbatimit té
obligimeve qgé dalin nga ky ligj né ndértesén e
banimit né bashképronési do té inspektoj edhe;

5.1. Mbrojtjen kundér zjarrit dhe shpétimin;

5.2. Ruajtjen e higjienés shéndetésore;

5.3. Kontrollin e ashensoréve.

2. The municipal inspector is obliged to carry
out regular inspections in all residential
buildings or neighbourhoods in condominium
and the construction plot created.

3. In case it is established that the provisions
of this law have been violated, in order to
implement its provisions, the inspector is
obliged to submit a report to the competent
body for the violation of the provisions of this
law.

4. The Presidency of the Owner's Assembly,
the  administration company or the
administrator as well as the owners of separate
units in the building or neigbourhood in
condominium, or their representatives are
obliged to provide the inspectors with access to
the necessary documents related to the
administration of the residential building or
neigbourhood in condominium.

5. The inspector, besides inspection of the
implementation of obligations arising from this
law in the building in condominium, will also
inspect:

5.1. Fire protection and rescue;

5.2. Maintaining of health hygiene;

5.3. Control of elevators.

2. Opstinski inspektor obavezuje se da obavlja
redovnu inspekciju u sve zgrade ili stambena
naselja u suvlasnistvu 1 stvorene gradevinske
parcele.

3. U slucaju da se utvrdi da su prekrSene
odredbe ovog zakona, u cilju sprovodenja
njegovih odredaba, inspektor je obavezan da
podnese prijavu pri nadleznom organu zbog
krSenje odredaba ovog zakona.

4. Predsednistvo  SkupsStine vlasnika
administrativno drustvo ili administrator, kao 1
vlasnici posebnih jedinica u stambenoj zgradi i
naselje u suvlasnistvu ili njihovi predstavnici
obavezni su da inspektorima omoguce pristup
u potrebnim dokumentima vezano sa
upravljanjem stambenom zgradom i naselje u
suvlasniStvu.

5. Inspektor, pored inspekcije sprovodenja
obaveza koje proizilaze iz ovog zakona u
stambenoj zgradi u suvlasnistvu, pregledati i;
5.1. Zastitu protiv poZara i spaSavanja;
5.2. O¢uvanje zdravstvene higijene;

5.3. Kontrolu liftova.
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6. Kundér vendimeve té nxjerra né proceduré
té inspektimit sipas kétij ligji lejohet ankesa né
pajtim me legjislacionin né fugi pér Procedurén
e Pérgjithshme  Administrative dhe
legjislacionin né fugi pér Inspektimet.

Neni 59
Masat ndéshkimore

1. Pér shkeljet e detyrimeve té parapara né
dispozitat ligjore té kétij Ligji do té shqiptohet
gjoba pér:

1.1. Cdo person fizik dhe person pérgjegjés
té personit juridik prej dygind (200) euro
deri né dymijé (2.000) euro;

1.2. Cdo person fizik gé ushtron biznes
individual prej treqind (300) euro deri né
pesémijé (5.000) euro;

1.3. Cdo person juridik prej peségind (500)
deri né dhjetémijé (10.000) euro.

2. Shqiptimi i gjobés, béhet nga inspektori i
ndértimit/banimit né Komuné.

6. Against the decisions issued in the
inspection procedure according to this law, an
appeal is allowed in accordance with the
legislation in force on the General
Administrative Procedure and the legislation in
force on Inspections.

Article 59
Penalty measures

1. For violations of the obligations provided for
in the legal provisions of this Law, a fine will
be imposed to:

1.1. Any natural person and responsible
person of the legal entity from two hundred
(200) euros to two thousand (2.000) euros;

1.2. Any natural person who runs an
individual business from three hundred
(300) euros to five thousand (5.000) euros;

1.3. Any legal entity from five hundred
(500) to ten thousand (10.000) euros.

2. The fine is imposed by the
construction/housing  inspector in  the
Municipality.

6. Protiv donetih odluka u inspekcijskom
postupku prema ovom zakonu, dozvoljena je
zalba u skladu sa zakonodavstvom na snazi o
Opstom  administrativnom  postupku i
zakonodavstvu na snazi o inspekcijama.

Clan 59
Kaznene mere

1. Za krSenje obaveza predvidenih u zakonskim
odredbama ovog Zakona, bi¢e izreCena
novcana kazna za:

1.1. Svako fizi€¢ko 1 odgovorno lice pravnog
lica od dvesta (200) evra do dve hiljade
(2.000) evra;

1.2. Svako fizicko lice koje vrsi individualni
biznis od trista (300) evra do pet hiljada
(5.000) evra;

1.3. Svako pravno lice od petsto (500) do
deset hiljada (10.000) evra.

2. lzricanje novC€ane kazne, vrSi se od
gradevinskog/stambenog inspektora u Opstini.
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KAPITULLI X
DISPOZITA KALIMTARE
PERFUNDIMTARE

DHE

Neni 60
Dispozitat kalimtare

Kryetari i Komunés duhet té formojé organin
kompetent komunal pér banim né afat prej
gjashté (6) muaj nga hyrja né fuqi té kétij ligji.

Neni 61
Shfugizimi

1. Me hyrjen né fuqi te kétij ligji shfugizohet
Ligji Nr. 04/L-134 pér Ndértesat e Banimit né
Bashképronési (Gazeta Zyrtare e Republikés sé
Kosovés Nr. 29/2013 dt. 22.08.2013).

2. Aktet nénligjore gé jané pér zbatimin e Ligjit
Nr. 04/L-134 pér Ndértesat e Banimit né
Bashképronési mbesin né fugi deri né nxjerrjen
e akteve té reja nénligjore me pérjashtim té
dispozitave gé jané né kundérshtim me kété

ligj.

CHAPTER X
TRANSITIONAL
PROVISIONS

AND FINAL

Article 60
Transitional provisions

The Mayor of the Municipality must establish
the competent municipal body for housing
within six (6) months from the entry into force
of this law.

Article 61
Repeal

1. Upon entry into force of this law, Law No.
04/L-134 for Residential Buildings in
condominium (Official Gazette of the Republic
of Kosovo No. 29/2013 date 22.08.2013), is
repealed

2. Sub-legal acts that are for the
implementation of Law No. 04/L-134 on
Residential  Buildings in  Condominium,

remain in force until new sub-legal acts are
issued, with the exception of provisions that are
in conflict with this law.

POGLAVLJE X
PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 60
Prelazne odredbe

Predsednik opstine treba da formira nadlezni
opstinski organ za stanovanje u roku od Sest (6)
meseci od stupanja na snagu ovog zakona.

Clan 61
Ukidanje

1. Stupanjem na snagu ovog zakona, ukida se
Zakon br. 04/L-134 o stambenim zgradama u

suvlasnis$tvu (Sluzbeni list Republike Kosovo
br. 29/2013 dana 22.08.2013.).

2. Podzakonski akti koji su za sprovodenje
Zakona br. 04/L-134 o stambenim zgradama u
suvlasniStvu ostaju na snazi do donoSenja
novih podzakonskih akata, sa izuzetkom
odredbi koje su u suprotnosti sa ovim
zakonom.
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Neni 62
Nxjerrja e akteve nénligjore

Ministria brenda njé (1) viti nga hyrja né fuqi
e kétij Ligji, nxjerr aktet nénligjore té cekura né
kété ligj.

Neni 63
Hyrja né fuqi

Ky ligj hyn né fuqi pesémbédhjeté (15) dité pas
publikimit né Gazetén Zyrtare té Republikés sé
Kosovés.

Glauk KONJUFCA

Kryetar i Kuvendit t&¢ Republikés sé Kosovés

Article 62
Issuance of sub-legal acts

The Ministry, within one (1) year from the
entry into force of this Law, issues the sub-
legal acts mentioned in this law.

Article 63
Entry into force

This law enters into force fifteen (15) days after

its publication in the Official Gazette of the
Republic of Kosovo.

Glauk KONJUFCA

President of the Assembly of the Republic of
Kosovo

Clan 62
Donosenje podzakonskih akata

Ministarstvo, u roku od jedne (1) godine od
stupanja na snagu ovog Zakona, donosi
podzakonske akte navedenim u ovom zakonu.

Clan 63
Stupanje na snagu

Ovaj zakon stupa na snagu petnaest (15) dana

nakon objavljivanja u Sluzbenom listu
Republike Kosovo.

Glauk KONJUFCA

Predsednik Skupstine Republike Kosovo
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